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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. LOKALIZACJA: Kapino, ul. Akacjowa, dziatka nr 382, obr. 6.

2. PRZEDMIOT WYCENY: Nieruchomo$¢ stanowigca dziatke gruntu nr 382 o pow. 1.238 m? wraz z
projektowanymi dwoma budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi (w kazdym w budynkow beda
miesci¢ si¢ po dwa lokale mieszkalne). Wszystkie budynki projektowane jako dwukondygnacyjne, o
lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych 332,00 m? Kazdy z czterech lokali
posiada¢ bedzie powierzchnie uzytkowag wynoszaca 83,00 m? (bez garazu). Budynki niepodpiwniczone,
dwukondygnacyjne, projektowane w technologii tradycyjnej murowanej. Nieruchomo$¢ potozona w
Kapinie, obje¢ta ksiega wieczysta KW GD1W/00050255/4 prowadzong przez Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Wejherowie. Dziatka posiada dostgp do drogi publicznej — dziatka nr
373 — ul. Akacjowa. Dzialka znajduje si¢ w pierwszym rzgdzie zabudowy. Inwestycja realizowana
bedzie w jednym etapie. Budynki wykanczane bedg w standardzie developerskim. Dla przedmiotowej
inwestycji wydane zostato pozwolenie na budowe z dnia 25.01.2016r. Nr AB.6740.111.344.20216.6 przez
Staroste Wejherowskiego.

3. DATA, NA KTORA OKRESLONO WARTOSC: 25.03.2022r.

4. CEL WYCENY: Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomos$ci celem zabezpieczenia wierzytelnosci

kredytodawcy — w stanie obecnym oraz po zakonczeniu inwestycji.

5. OSZACOWANA WARTOSC NIERUCHOMOSCI:

W stanie obecnym Po zakonczeniu inwestycji
286.300 zl. 2.102.400 zl1.

Stownie: dwiescie osiemdziesigt sze$¢ tysiecy | Stownie: dwa miliony sto dwa tysigce czterysta zlotych

trzysta ztotych

6. DATA SPORZADZENIA OPERATU: 25.03.2022r.

7. OPRACOWANIE:

(s )
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I. PRZEDMIOT WYCENY:

Nieruchomo$¢ stanowigca dziatke gruntu nr 382 o pow. 1.238 m? wraz z projektowanymi dwoma
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi (w kazdym w budynkow beda miesci¢ si¢ po dwa lokale
mieszkalne). Wszystkie budynki projektowane jako dwukondygnacyjne, o tacznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych 332,00 m? Kazdy z czterech lokali posiada¢ bedzie
powierzchnie uzytkowa wynoszacg 83,00 m? (bez garazu). Budynki niepodpiwniczone,
dwukondygnacyjne, projektowane w technologii tradycyjnej murowanej. Nieruchomo$¢ potozona w
Kapinie, obje¢ta ksiega wieczysta KW GD1W/00050255/4 prowadzong przez Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Wejherowie. Dziatka posiada dostgp do drogi publicznej — dziatka nr
373 — ul. Akacjowa. Dzialka znajduje si¢ w pierwszym rzgdzie zabudowy. Inwestycja realizowana
bedzie w jednym etapie. Budynki wykanczane bedg w standardzie developerskim. Dla przedmiotowej
inwestycji wydane zostato pozwolenie na budowe z dnia 25.01.2016r. Nr AB.6740.111.344.20216.6 przez
Staroste Wejherowskiego.

II.ZAKRES WYCENY:

Zakresem wyceny objeto prawo wiasno$ci do dziatki gruntu nr 382, objetej ksigga wieczysta
KW GDIW/00050255/4 wraz z projektowanymi dwoma budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnym — po dwa lokale mieszkalne w kazdym budynku, w standardzie developerskim - w

stanie obecnym oraz po zakonczeniu inwestycji.

HI.CEL WYCENY:

Okreslenie wartosci rynkowej dziatki gruntu nr 382, objetej ksigga wieczysta KW
GD1W/00050255/4 celem zabezpieczenia wierzytelnosci kredytodawcy.

IV.PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO:

1. PODSTAWY FORMALNE:
Zleceniodawca: PRM DEWELOPER sp. z o. o.

Zleceniobiorca: Aleksandra Bistram
Os. Kaszubskie 18/33
84-200 Wejherowo
rzeczoznawca majatkowy nr uprawnien 4263

Zlecenie z dnia 22 marca 2022r.



2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE:

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. O gospodarce nieruchomos$ciami, tekst jednolity Dz. U.
Nr 46, poz. 543 z pdzniejszymi zmianami

nowelizacji Ustawy o Gospodarce Nieruchomos$ciami z 20 lipca 2017r. (Dz.U. z dnia 08
sierpnia 2017r. poz. 1590)

ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r. Prawo bankowe, Dz. U. Nr 140, poz. 939 z 1997r. z
pézniejszymi zmianami

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny, Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pdzniejszymi
zmianami

ustawa z dnia 6 lipca 1982r. O ksiegach wieczystych i hipotece, Dz. U. Nr 19, poz. 147 z
pdzniejszymi zmianami

ustawa z dnia 27 marca 2003r. O planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U.
z 2003r., Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami

rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 9 marca 1968r. W sprawie czynnosci
komornikoéw Dz. U. Nr 10, poz. 52 z pdzniejszymi zmianami

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004r. W sprawie zasad wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego, Dz. U. z 2004r, Nr 207, poz. 2109

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny i tymczasowe noty interpretacyjne

V.ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH:

ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 22 marca 2022r.

informacje na temat cen wolnorynkowych nieruchomosci zabudowanych potozonych na
terenie Gminy Szemud 1 Wejherowo udzielone przez Starostwo Powiatowe w
Wejherowie

mapa ewidencyjna dla celéw informacyjnych w skali 1:1000 udostgpniona przez
Starostwo Powiatowe w Wejherowie

rejestr gruntow prowadzony przez Starostwo Powiatowe w Wejherowie

informacje z ksiegi wieczystej KW GD1W/00050255/4 prowadzonej przez Wydziat
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Wejherowie

dane z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Kapina

wlasna baza danych o przeprowadzonych transakcjach



projekt architektoniczno — budowlany budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

pozwolenie na budowe

VL.DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO:
data sporzadzenia operatu: 25.03.2022r.
data, na ktora okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 25.03.2022r.
data, na ktora okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 25.03.2022r.

data dokonania ogledzin: 22.03.2022r.

VIL.OPIS I OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY:

1. Ogolna charakterystyka :
Nieruchomos$¢ objeta ksiega wieczysta KW GD1W/00050255/4 stanowigca dziatke nr 382, o
pow. 1.238 m’. Dzialka polozona jest w strefie posredniej Kebtowa, na terenie o $redniej
czestotliwosci zabudowy. Bezposredni dojazd do nieruchomosci prowadzi drogg gruntowg — ul.
Akacjowa — droga publiczna. Dziatka znajduje si¢ w pierwszym rzedzie zabudowy, nie jest
dziatka narozng. W okolicy dziatki znajdujg si¢ dziatki niezabudowane, budynki jednorodzinne
w zabudowie wolno stojgcej oraz blizniaczej, w centrum miejscowosci punkty ustugowo

handlowe, ko$ciot. Dziatka graniczy z dzialkg zabudowana, dziatkami niezabudowanymi oraz z

droga dojazdowa.

Fragment mapy ewidencyjnej:

Vodrzewiowa

ModrzeWiowa

Dzialka ewidencyjna
Wejherowo, obreb Kapino, numer dz 382

2. Uzbrojenie terenu:
Dziatka posiada przylacze pradu, pozostale media w ulicy — sie¢ wodociggowa, sie¢

6



kanalizacyjna, gazowa.

3. Warunki geotechniczne gruntu:

Nie przeprowadzono badan geotechnicznych gruntu.

4. Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego:
Zgodnie z planem miejscowym dla terenu, gdzie polozona jest dziatka nr 382, przedmiotowa
dziatka przeznaczona jest na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 32.MN — uchwata

Rady Gminy Wejherowo z dnia 28.12.2018r. Nr IV/26/2018.

Fragment z planu zagospodarowania:

.4% 15 _4%?
Dziatka ewidencyjna &3

Wejherowo, obreb Kapino, numer dz 382 k

5. Stan prawny:
W wyniku przeprowadzonego w dniu 25 marca 2022r. badania ksigegi wieczystej KW

GD1W/00050255/4 prowadzone] przez Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w

Wejherowie stwierdzono:

DZIAL 1 (oznaczenie nieruchomosci)

Kapino, dziatka nr 382, o pow. 1.238 m?, tereny niezabudowane.

DZIAL 1 -SP(spis praw zwigzanych 7 wlasnosciq)

Brak wpisow.

DZIAL II (wlasciciel)



HZDS Grupa Inwestycyjna sp. z 0.0.

DZIAL I (ci¢zary i ograniczenia)

brak wpisow

DZIAL 1V (hipoteki)

brak wpisow.

6. Opis budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
Na dzialtce nr 382 projektuje si¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne, w kazdym z budynkéw
znajdowa¢ si¢ beda po dwa lokale mieszkalne. Wszystkie budynki projektowane jako
dwukondygnacyjne, o lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych 332m?.
Budynki niepodpiwniczone, dwukondygnacyjne, projektowane w technologii tradycyjnej
murowanej. Do kazdego z lokali wykonczonych w standardzie developerskim przynalezeé¢
bedzie odpowiedni udzial w gruncie, w ramach ktérego kazdy z wlascicieli lokali korzystac
bedzie, na zasadzie wylaczno$ci, z ogrodka przydomowego. Kazdy z lokali posiadaé¢ bedzie

garaz.

a) Podstawowe dane powierzchniowe dla budynkow mieszkalnych:

- powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania — 83,00 m?

b) Charakterystyczne elementy budowlano — instalacyjne:
- tawy zelbetowe, beton B 20
- Sciany konstrukcyjne zewngtrzne — silka
- Sciany konstrukcyjne wewnetrzne — silka
- $ciany wewngetrzne dziatowe — silka
- stropy zelbetowe
- schody prefabrykowane zelbetowe
- nadproza zelbetowe

- dach dwuspadowy, kryty panelem dachowym na rabek



d) Projektowane instalacje w budynku:
- wodno kanalizacyjna
- deszczowa (odprowadzenie wod na teren dziatki)
- elektryczna
- centralnego ogrzewania i wody uzytkowe;j
- grzewcza — kociot gazowy na paliwo stale

- RTV

e) Wykonczenie budynku wewngtrzne:

- tynki wewnetrzne cementowo wapienne

f) Wykonczenie budynku zewnetrzne:
- pokrycie dachu — panel dachowy na rabek
- opierzenia — z blachy stalowej powlekanej,

- stolarka okienna — z pcv

Stopien zuzycia (SZ) obiektu budowlanego jest wyrazem utraty wartosci wynikajacej ze stanu

fizycznego i pogarszajacej si¢ ,,sprawnosci” funkcjonalnej oraz czynnikow §rodowiskowych.

Zuzycie funkcjonalne.
Po poréwnaniu zastosowanych rozwigzan projektowych do aktualnie preferowanych, a takze po
dokonaniu porownan w zakresie standardu wykonczenia i wyposazenia w urzadzenia techniczne

budynku. Zuzycie funkcjonalne przyjeto 0 %.

Zuzycie Srodowiskowe.
Od okresu eksploatacji budynku nie dokonano i nie sg planowane w najblizszym okresie czasu
zmiany W otoczeniu nieruchomo$ci powodujace zwigkszenie ucigzliwosci w korzystaniu

nieruchomosci. Zuzycie srodowiskowe przyjeto na poziomie 0 %.

Zuzycie techniczne.

Zuzycie techniczne jest podstawa do okreslenia stanu technicznego budynku. Wynika ono z wieku
obiektu budowlanego, trwalo$ci zastosowanych materialow, jakosci wykonawstwa budowlanego,
sposobu uzytkowania i warunkow eksploatacyjnych, wad projektowych, prowadzonej gospodarki

remontowej oraz rodzaju konstrukcji budynku. Zuzycie techniczne przyjeto Sz — 0 %.



Roczna stopa zuzycia wynosi 0,4% dla obiektu murowanego na podstawie tablic trwatosci obiektu

oraz norm zuzycia ustalonych przez Prezesa PZU.

Ocena przydatnosci przedmiotowej nieruchomos$ci dla potrzeb zabezpieczenia kredytu:

jednoznaczne wskazanie przeznaczenia przedmiotu wyceny na cele mieszkalne oraz relacje popytu 1

podazy na lokalnym rynku sprawiaja, ze przydatno$¢ nieruchomosci jako zabezpieczenie kredytu

okreslono jako dobrg. Zmiana sposobu uzytkowania na cele inne niz mieszkalne — nie stwierdzono.

7. Zestawienie poszczegolnych mieszkan i ich powierzchni dla budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych:

Parter:

- wiatrotap — 3,74 m?
- kotlownia — 5,40 m?
- salon — 22,47 m?

- kuchnia — 7,57 m?

- schowek — 0,73 m?
- garaz — 16,37 m’

Razem (bez garazu): 39,91 m?

Pi¢tro:

- schody — 5,39 m?

- fazienka — 6,93 m®
- pokdj — 9,20 m?

- pokoj — 9,20 m?

- korytarz — 3,72 m?
- magazyn — 1,95 m?
- gabinet — 6,70 m?
Razem: 43,09 m?

Calo$¢: 83,00 m>~ bez garazu — nie stanowi on pow. uzytkowej.

Do kazdego z lokali przynaleze¢ bedzie ogrodek przydomowy (w ramach udzialu

przynaleznego do lokalu).

8. Dzialka gruntowa:

Dziatka nr 382, jest dziatka niezabudowana, nieogrodzong, niezagospodarowang. Dziatka z
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dostepem do ulicy Akacjowej — droga publiczna — dziatka nr 373. Nieruchomo$¢ znajduje sie w
pierwszym rzedzie zabudowy. Teren ptaski. Dziatka sgsiaduje z dziatkami niezabudowanymi
oraz z dziatka zabudowang budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, graniczy réwniez z droga
dojazdowa. Dziatka posiada przylacze pradu. Media w ulicy Akacjowej — wodociag, siec

kanalizacyjna, gazowa.

VIII.PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY:

7.1. WSTEP

W niniejszym opracowaniu warto$¢ nieruchomosci zostala okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 1 ust.
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami o tresci:

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje si¢:

- okreslenia wartosci rynkowej,

- okreslenia warto$ci odtworzeniowej,

- ustalenia wartos$ci katastralne;,

- okreslenia innych rodzajow wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach

Wartos¢ rynkowa okresla si¢ dla nieruchomosci, ktére sa lub mogg by¢ przedmiotem
obrotu. Definicj¢ warto$ci nieruchomosci przyjeto wedtug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami oraz nowelizacji Ustawy o Gospodarce
Nieruchomosciami z 20 lipca 2017r. (Dz.U. z dnia 08 sierpnia 2017r. poz. 1590) ,,Wartos¢ rynkowq
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomosc¢ w
transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym,
ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz

nie znajdujq si¢ w sytuacji przymusowej.”

Uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostgp do danych rynkowych o
cenach transakcyjnych lokali podobnych do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowe;j

zastosowano podejscie porownawcze, metodg porownywania parami.

Majgc na uwadze powyzsze oraz podstawy prawne i metodologiczne zawarte w Ustawie z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz w Rozporzqdzeniu Rady Ministrow i
Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzqdzania operatu szacunkowego, oszacowano wartos¢ rynkowg nieruchomosci w nastepujgcy

Sposob.
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e wartos¢ rynkowq nieruchomosci wedtug stanu na dzien zakonczenia inwestycji oszacowano
podejsciem porownawczym, metodg porownywania parami, poniewaz na rynku lokalnym

odnotowano transakcje nieruchomosciami podobnymi do wycenianej,

7.2. PODEJSCIE POROWNAWCZE

Podejscie porownawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
wowczas, gdy nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny byty w
obrocie na okres$lonym rynku w okresie ostatnich dwéch lat poprzedzajgcych wycene, a takze gdy
ich ceny i cechy wplywajgce na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie porownania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikow wplywajgcych na wartos¢, a w
szczegoblnosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja,
stopien uzbrojenia, parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wtasciwy dobdér nieruchomosci podobnych.

W podejsciu porownawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,
— metode korygowania ceny sredniej,

— metode analizy statystycznej rynku (wytgcznie do okreslenia wartosci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami).

Metoda korygowania ceny $redniej polega na okreslaniu wartosci rynkowej wyceniane;j
nieruchomosci na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych
przyjetych do poréwnan, ktére to nieruchomosci byly przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako
nieruchomosci reprezentatywne rozumie sie w niniejszym standardzie nieruchomosci, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujgce sie w szczegdlnosci podobienstwem co do
rodzaju i przeznaczenia w planie miejscowym. Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
nalezy dochodzi¢ w drodze korekty sredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru,
wspotczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okreslono w oparciu o formute:

gdzie:
Cs — Srednia cena
u — wielkos¢ i-tego wspodtczynnika odzwierciedlajgca wplyw danej cechy na wartosé
nieruchomosci
n — liczba wspotczynnikdw odpowiadajgca okreslonej wczesdniej liczbie cech rynkowych
P — powierzchnia wycenianej nieruchomosci

IX.ANALIZA 1 CHARAKTERYSTYKA RYNKU:
Kapino to jedna z najwigkszych miejscowosci Powiatu Wejherowskiego, znajduje si¢ w jego
zachodniej czesci, w odleglosci okoto pigciu kilometrow od Wejherowa. Miejscowosé potozona
na potnoc od Wejherowa, miasta powiatowego. Tereny Gminy Wejherowo charakteryzujg si¢

licznymi jeziorami i lasami, ktore zajmuja okoto sze$¢dziesieciu procent powierzchni. Znaczna
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cz¢$¢ terendw niezalesionych przeznaczona jest pod uprawy, co wskazuje na rolniczy charakter
tych terenow. Z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze tereny gminy sg popularnym miejscem
weekendowych wycieczek mieszkancoOw trojmiasta oraz pobliskiego Wejherowa, Redy oraz
Rumi.

Kapino polaczone jest z miastem Wejherowo dogodnym dojazdem autobusami MZK.
Wejherowo potaczone jest z Trojmiastem poprzez szybka kolej miejska, ktorej czgstotliwosé
kursowania umozliwia dogodny dojazd do Sopotu oraz Gdanska, do miast, ktére sg miejscem
pracy dla wielu mieszkancow Kapina oraz okolic. Bliskie polozenie w stosunku do Wejherowa
oraz aglomeracji Trojmiasta sprawia, ze na rynku miejscowosci Kapino istnieje popyt na
nieruchomos$ci gruntowe niezabudowane oraz zabudowane. Badaniem objeto rynek
nieruchomosci lokalowych w budynkach jedno i dwurodzinnych. Z uwagi na zbyt matlg liczbe
transakcji na rynku Kagpina z udzialem nieruchomos$ci podobnych, badanie rozszerzono do
catego powiatu wejherowskiego. W wyniku analizy stwierdzono, ze przedmiotem sprzedazy
byly nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi o dwoch lokalach mieszkalnych.
Podaz obiektow podobnych do wycenianego jest niewielka — na badanym rynku brak jest
transakcji z udzialem tak matych lokali mieszkalnych. Lokale mieszkalne wystgpujace w obrocie
posiadaja powierzchni¢ w granicach od 90-110 m?, sg to typowe lokale mieszkalne dla danego
rynku. Wigksze lokale nie sg realizowane z uwagi na duze koszty inwestycji a takze wysokie
koszty utrzymania takiej nieruchomosci. Znaczacy wplyw na atrakcyjnos¢ takich obiektoéw ma
lokalizacja ogolna (na terenie powiatu) oraz szczegdétowa (w obregbie danej miejscowosci), a
takze ich stan techniczny.

Z uwagi na przedmiot oraz cel wyceny wyodrebniono rynek jednorodny pod wzgledem: - stanu
prawnego (wlasnos¢/wspotwlasnosé) - stanu technicznego (budynki nowe oraz kilkuletnie, w b.
dobrym stanie technicznym) oraz pod wzgledem przeznaczenia w planie miejscowym — pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Analiza rynku objeto okres od marca 2020r. do marca
2022r., ze szczegdlnym uwzglednieniem nieruchomosci potozonych na terenach wsi.

W badanym okresie ceny nieruchomosci byly stabilne. Z informacji uzyskanych z biur obrotu
nieruchomosciami oraz w wyniku analizy aktow notarialnych stwierdzono, ze brak byto zaréwno
wzrostow jak 1 spadkow wartosci nieruchomosci, co uwzgledniono przy obliczeni trendu
CZasowego.

Przecietny okres sprzedazy nieruchomosci lokalowych wynosi od 6 do 12 miesigcy. W
przypadku dokonywania transakcji wymuszonej warto§¢ nieruchomosci osiggnie poziom okoto

75% warto$ci rynkowe;.
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X.OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI PO
ZAKONCZENIU BUDOWY:

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze na rozpig¢tos¢ cenowa w badanych
transakcjach sprzedazy z udzialem lokali mieszkalnych stanowigcych odrgbne nieruchomosci

lokalowe decydujacy wptyw miaty nastepujace cechy rynkowe:

Lokalizacja ogdlna — 35%
Lokalizacja szczegotowa — 20%
Powierzchnia lokalu — 25%

Dziatka — 20%

Skala ocen w badanym segmencie rynku przyjeta do pordéwnania szacowanej nieruchomosci

z nieruchomosciami porownawczymi:

Cecha Ocena Opis

Lokalizacja og6lna b. dobra miejscowosci potozone blisko miast,
postrzegane jako bardziej atrakcyjne przez
potencjalnych nabywcow

dobra miejscowosci  potozona dalej od miast,
postrzegane jako mniej atrakcyjne przez
potencjalnych nabywcow

Lokalizacja b. dobra Okolica zabudowana domami nowym i
szczegotowa kilkuletnimi
dobra okolica zabudowana domami kilkuletnimi i
starszymi
Powierzchnia lokalu | mata Do 90 m*
duza pow. 90 m?
Dziatka mata Do 500 m* w ramach udziatu przynaleznego do
dus lokalu
uza
pow. 500 m* w ramach udziatu przynaleznego
do lokalu
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Zestawienie danych transakcyjnych dla lokali mieszkalnych polozonych na badanym terenie:

Miejscowosé Data transakcji | Cena z aktu | Cena zaktuali- | Cena 1m2 Charakterystyka nieruchomosci Liczba m2 z
notarialnego w | zowana o czas |p.u. (zt) zak- aktu
zt tualizowana
0 czas

Lokal w budynku w zapudowig blizniaczej, stan techniczny b. dobry, standard wykonczenia b.

Bojano, ul. Partyzantéw Kaszubskich 12 VI 2020 501.600 501.600 | 5.268,91 |developerski, przynalezna dziatka o pow. 504 m2 95,2
Lokal w budynku w zabudowie blizniaczej, stan techniczny b. dobry, standard wykonczenia

Orle, ul. Brukowa 14 X 2021 489.000 489.000 5.742,81 |developerski, przynalezna dziatka o pow. 275 m2 85,15
Lokal w budynku w zabudowie blizniaczej, stan techniczny b. dobry, standard wykonczenia b.

Bojano, ul. Derdowskiego 12 X 2020 530.000 530.000 5.969,81 |developerski, przynalezna dziatka o pow. 472 m2 88,78
Lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym dwu lokalowym, w zabudowie blizniaczej, stan

Bojano, ul. Derdowskiego 30 1X 2020 538.477 538.477 6.065,30 |techniczny b. dobry, standard wykoriczenia developerski, dziatka przynalezna o pow. 477 m2 88,78
Lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym dwu lokalowym, w zabudowie blizniaczej, stan

Bojano, ul. Sychty 10 1X 2021 450.000 450.000 5.677,52 |techniczny b. dobry, standard wykoriczenia developerski, dziatka przynalezna o pow. 451 m2 79,26
Lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym dwu lokalowym, w zabudowie blizniaczej, stan

Kapino, ul. Wierzbowa 24 111 2021 380.000 380.000 5.740,18 |techniczny b. dobry, standard wykoniczenia developerski, dziatka przynalezna o pow. 384 m2 66,2

Na podstawie powyzszych danych stwierdzono:

cena najtanszej nieruchomo$ci wynosi Cin=5.268,91 zl/m?, a najdrozszej Cuax= 6.065,30 zt/m?.

AC = Car — Cpin = 6.065,30 zt/m’~ 5.268,91 zi/m’ = 796,39 zl/m°. Przyjeto: 796,40 zt/m>.

Przyjeto zaloZenie, ze do kazdego z lokali przynalezeé¢ bedzie udzial w gruncie wynoszacy okoto 310 m?.
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WARTOSC PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI POL. W KAPINIE, UL. AKACJOWA, DZIALKA NR 382 — jeden lokal:

Lp. Opis Obiekt szacowany Nieruchomosci porownawcze
A B C
1 Data transakcji 12.10.2020 30.09.2020 24.03.2021
2 Powierzchnia uzytkowa budynku [m?] 83,00 88,78 88,78 66,20
3 Cena transakcji skorygowana o czas [zt] 530.000 538.477 380.000
4 Cena 1m? powierzchni uZE/tgowej skorygowana o czas 5.969,81 6.065,30 5.740,18
z
5 Proqentowy K\yotowy Opis Poprawka Opis Poprawka Opis Poprawka
Cesy ke | oo | ol g g g
[%%] [z ]
Lokalizacja ogdlna 35 278,70 b. dobra b. dobra 0 b. dobra 0 b. dobra 0
6 Lokalizacja 20 159,30 b. dobra dobra + 159,30 dobra + 159,30 b. dobra 0
szczegblowa
7 Pow. lokalu 25 199,10 mata mata 0 mala 0 mala 0
8 Dziatka 20 159,30 mata mata 0 mata 0 mata 0
9 Suma poprawek 100 796,40 + 159,30 + 159,30 0
10 Cena poprawiona 6.129,11 6.224,60 5.740,18
11 Warto$¢ 1 m? pow. uzytkowej budynku liczona jako $rednia arytmetyczna: 6.031,30 zt.
412 Warto§¢ wycenianej nieruchomosci: 500.597,62 zt. Przyjeto: 500.600,00 zt.

Wyceniany lokal posiada¢ bedzie garaz — nieruchomosci przyjete do porownania w czg$ci nie posiadaly garazy. W zwiagzku z powyzszym, do

okreslenia ostatecznej wartosci rynkowej tego lokalu przyjeto wspotczynnik korekcyjny na poziomie 1,05:

500.600 zt. x 1,05 = 525.630 zt. Przyjeto: 525.600 zl.
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Wartos¢ wszystkich lokali mieszkalnych:
525.600 zt. x 4 lokali = 2.102.400 z1.

Razem: 2.102.400 zl.

stownie: dwa miliony sto dwa tysigce czterysta ztotych
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XI.ZESTAWIENIE PROCENTOWE PRAC WYKONANYCH ORAZ PRAC
NIEZBEDNYCH DO ZAKONCZENIA BUDOWY:

L.p. Stan robot — elementy scalone Procentowy udzial w | Prace wykonane —
cenie obiektu w procentach
Roboty ziemne 0,4 0
2. Fundamenty i §ciany podziemia 9,2 0
3. Izolacje przeciwwilgociowe 1,0 0
Razem stan zerowy: 10,6 0
4 Sciany nadziemia 11,5 0
5 Stropy, sklepienia, schody, podesty 9,4 0
6. Scianki dziatowe 2,0 0
7 Dach konstrukcja 5,8 0
8 Dach pokrycie 8,8 0
9 Izolacje p. wilgociowe, cieplne, p. dzwickowe 2,7 0
10. | Okna i drzwi zewnetrzne 6,1 0
11. |Drzwi wewnetrzne 3,1 0
Razem stan surowy: 49,3 0
12. | Tynki i oblicowania 7,7 0
13.  |Roboty malarskie 0,8 0
14. |Inne roboty wykonczeniowe wew. 0,2 0
15. |Podloza 1,4 0
16. | Podlogi i posadzki 6,0 0
17. |Elementy $lusarsko - dekarskie 1,0 0
18. | Kuchnie i piece 0,2 0
Razem stan wykonczeniowy wew. 17,3 0
19. |Elewacje ( w tym — tynki i wyprawy, oktadziny i 8,6 0
oblicowania, malowanie elewacji)
20. |Roézne roboty zew. 0,8 0
Razem stan wykonczeniowy zew. 10,4 0
21. |Instalacje elektryczne 2,7 0
22. |Instalacje sanitarne 5,7 0
23. |Dokumentacja techniczna i nadzor 3,0 2,0
100 2,0




XIL.OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ GRUNTU:

Z uwagi na niewystarczajacg liczb¢ transakcji z udzialem niewielkich gruntéw niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o zblizonej do wycenianej dziatki
powierzchni, rozszerzono rynek do calej gminy Wejherowo.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze na rozpi¢tos¢ cenowg w badanych
transakcjach sprzedazy z udzialem gruntdéw niezabudowanych przeznaczonych pod budownictwo

mieszkaniowe jednorodzinne decydujacy wplyw mialy nast¢pujace cechy rynkowe:

lokalizacja —50%
wielkos$¢ dziatki — 10%
uzbrojenie — 10%
dostep do drogi — 20%

sgsiedztwo i otoczenie — 10%

Skala ocen w badanym segmencie rynku przyjeta do poréwnania szacowanej dziatki gruntu z

nieruchomos$ciami poréwnawczymi:

lokalizacja:
- bardzo dobra — w centrum 1 strefie posredniej miejscowosci

- dobra — obrzeza miejscowosci

wielkos¢:
- mata — do 1.000 m?
- duza — pow. 1.000 m?

uzbrojenie:
- cze$ciowe — prad, wodociag

- brak — nieuzbrojona lub jedno z medidw

dostep do drogi:
- bardzo dobry — dostep do drogi utwardzonej lub w poblizu drogi utwardzone;j
- dobry — dostep do drogi piaszczystej

sasiedztwo i otoczenie:
- korzystne — okolica zabudowana, otoczenie domow jednorodzinnych

- niekorzystne — okolica niezabudowana, brak terenéw zielonych, hatas uliczny



Zestawienie danych transakcyjnych dla nieruchomosci gruntowych pol. na badanym terenie:

Lp. Data Pow. Cenaz |Cena m2z|Cena skor.| Cena m2
transakcji Dziatki |aktu notar./aktu notar.| o czas [2f] | skor. o
[m2] [z1] [2t] czas [zt] [Miejscowos¢

1 4X2021 1049 200000 190,65 200 000 190,65 |Gowino

2| 25 VIl 2021 802 139 000 173,32 139000 173,32 Bolszewo

3| 23 VIl 2021 1182 200000 169,20 200000 169,20  [Kapino

4/ 25 VIl 2021 1040 180 000 173,08 180000 173,08 |Goscicino

5 141X 2021 924 200000 216,45 200000 216,45  |Kapino

6| 71X2021 1600 260 000 162,50 200000 162,50 [Orle

7| 161X 2021 1520 245000 161,18 245000 161,18  [Zbychowo

Na podstawie powyzszych danych stwierdzono:

Cena najtanszej dziatki wynosi Cpin= 161,18 zl/m?, a najdrozszej Cpa= 216,45 zH/m?.

AC = Cpax — Cin = 216,45 zt/m’ — 161,18 zt/m* = 55,27 zt/m’. Przyjeto: 55,30 zt/m’




WARTOSC PRAWA WELASNOSCI DO NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NR 382 POL. W KAPINIE:

Opis Obiekt szacowany Nieruchomosci porownawcze
A B C
Data transakcji 04.10.2021 23.08.2021 14.09.2021
Cena nieruchomosci skorygowana o czas 200.000 200.000 200.000
Powierzchnia dziatki [m?] 1.238 1.049 1.182 924,00
Cena 1m? skor. o czas 190,65 169,20 216,45
Procen. Kwotowy podziat Opis Poprawka [zt.] Opis Poprawka Opis Poprawka
Cechy rynkowe podziat cech- cech — waga [zt.] [zt.]
waga cechy cechy[zt.]
[7%0]
Lokalizacja 50,00 27,70 b. dobra b. dobra 0 dobra +27,70 b. dobra 0
Wielkosé 10,00 5,50 duza duza 0 duza 0 mala -5,50
Uzbrojenie 10,00 5,50 czgsciowe czgsciowe 0 brak + 5,50 czgsSciowe 0
Dostep do drogi 20,00 11,10 dobry dobry 0 dobry 0 dobry 0
Sasiedztwo i 10,00 5,50 korzystne korzystne 0 korzystne 0 korzystne 0
otoczenie
Suma poprawek 100 55,30 0 +33,20 -5,50
Cena poprawiona 190,65 202,40 210,95

Warto$¢ 1 m? powierzchni dziatki liczona jako $rednia arytmetyczna: 201,33 zt.

Wartos$¢ gruntu: 249.250,66 zi. Ostatecznie przyjeto: 249.300,00 z1.
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XIIL.USTALENIE WYNIKU KONCOWEGO:

zestawienie oszacowanych wielkosci oraz okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
zabudowanej na dzien wizji lokalnej:

Won WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANE]J WEDLUG STANU NA 2.102.400 ZL.
DZIEN ZAKONCZENIA INWESTYCJI
W [WARTOSC RYNKOWA DZIALKI GRUNTU NR 382 249.300 ZL
S [STOPIEN ZAAWANSOWANIA PRAC BUDOWLANYCH 2%
WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ WEDLUG STANU NA
Wx DZIEN WIZJI LOKALNE] - Wy =(Wpy - W) * S+ W, 286.362 7k

Stad warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej wedtug stanu na date wizji lokalne;j
okreslono na poziomie:

286.300 zt

Stownie: dwiescie osiemdziesiat szes¢ tysigey trzysta ztotych

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci po zakonczeniu calej inwestycji:

2.102.400 zt

Stownie: dwa miliony sto dwa tysiace czterysta ztotych

OKRESLENIE WARTOSCI ODTWORZENIOWEJ:

W celu okreslenia warto$ci odtworzeniowej nieruchomosci konieczne jest okreslenie kosztu odtworzenia

budynkow projektowanych na nieruchomosci (z uwzglednieniem jego zuzycia technicznego).

Budynki mieszkalne

Liczba jednostek charakterystycznych (m?) 332
Cena jednostki charakterystycznej (zt) 4.000
Koszty dokumentacji i nadzoru 3%
Wspoélczynnik regionalny 1
Razem koszty

Stopien zuzycia technicznego 0%
Koszt odtworzenia budynkéw mieszkalnych 1.367.840

Wartos¢ odtworzeniowa

Koszt odtworzenia budynkéw mieszkalnych 1.367.800
Warto$¢ gruntu 249.300
RAZEM 1.617.100
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Stad warto$¢ odtworzeniowa nieruchomo$ci zabudowanej budynkami  mieszkalnymi

wielorodzinnymi wedtug stanu na dzien zakonczenia inwestycji okreslono na poziomie:

1.617.100 z1.

Stownie: jeden milion sze$éset siedemnascie tysiecy sto zlotych

OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ

Rzeczoznawca majatkowy okre$la ograniczenia, ktorych uwzglednienie uznat za konieczne dla
oszacowania warto$ci dla sprzedazy wymuszanej. Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy oznacza wartos¢
rynkowa przy uwzglednieniu zalozenia, Ze istnieja ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania
transakcji, ktore nie moga by¢ uznane za wystarczajace lub przyjete jako rozsadne okresy marketingu lub
wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sa speitnione warunki
transakcji wolnorynkowej, szczegolnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Nastepuje
to np. wtedy, gdy kredytobiorca nie jest w stanie splaca¢ zadluzenia i bank decyduje si¢ skorzysta¢ np. z
egzekucji w postgpowaniu komorniczym lub innym. Sprzedaz nieruchomos$ci w postgpowaniu
komorniczym nastgpuje na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez powotanego Bieglego z
zakresu szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy majatkowego). Operat szacunkowy jest sporzadzony na
dzien, w ktérym komornik wydal postanowienie wyznaczajac termin wizji lokalnej. W postepowaniu
komorniczym przy zalozeniu, ze nieruchomos$¢ zostanie sprzedana w trakcie pierwszej licytacji,
oszacowana warto$¢ nieruchomosci zostaje na wstepie obnizona o 25% w stosunku do wartosci rynkowej
oszacowanej w operacie szacunkowym sporzadzonym do celow sprzedazy w trybie egzekucji komornicze;j.
Na podstawie do§wiadczen zawodowych 1 wykonywania operatow szacunkowych dla komornikow mozna
przyja¢ przy zalozeniu, ze od dnia udzielenia kredytu nastapi wzrost wartos$ci nieruchomosci, ktory to
wzrost pokryje koszty komornicze, ze¢ WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartosci rynkowej
oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku Kredytobiorca sam sprzedaje
swoja nieruchomos$¢ przed rozpoczgciem egzekucji komorniczej czyli przed rozpoczeciem postepowan
wynikajacych z obowigzujacych przepiséw prawa. W tym przypadku sprzedaz winna nastgpi¢ mozliwie
szybko, aby nie poglebia¢ strat kredytodawcy. Pospiech ten powoduje skrocenie czasu eksponowania
nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcéw. Wartosé ta

mozna wyznaczy¢ na podstawie okre§lonej wartosci rynkowej w nastgpujacy sposob:

WRW = Wr * Wa * Wc¢
gdzie:
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Wr - wartos¢ rynkowa,
Wa - wspolczynnik ogolnej atrakcyjnosci,

Wec - wspotczynnik zachety ceng wywolawczg.

Wspotczynnik atrakcyjnos$ci oznacza wzrost lub obnizenie warto$ci spowodowane dodatkowymi
cechami. Wspdtczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposrod kilku
podobnych wybierze nieruchomo$¢ najtansza. Poziom wspotczynnika zachgty cenowej wynika z
aktywnosci rynku. Tak oszacowana WRW bedzie zblizona jezeli nie tozsama z wartoscig rynkowa

oszacowang jako podstawe dla sprzedazy nieruchomosci w trybie egzekucji komornicze;j.

W zwigzku z powyiszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej wartosci nieruchomosci

uwzgledniajqc lokalizacje i stan techniczny, wg stanu po zakonczeniu inwestycji.

WRW =2.102.400 zt x 0,75 = 1.576.800 zt
Przyjeto:
WRW = 1.576.800 zt

slownie: jeden milion pieéset siedemdziesiat sze$¢ tysiecy osiemset zlotych

R
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XIV. WYNIK KONCOWY — WNIOSKI I UZASADNIENIA:

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej na date wyceny wynosi:

286.300 zt

stownie: dwiescie osiemdziesiat szes¢ tysiecy trzysta ztotych

(s )

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej wedlug stanu na dat¢ zakonczenia

inwestycji wyniesie:

2.102.400 zt

Stownie: dwa miliony sto dwa tysigce czterysta ztotych

Wartos¢ nieruchomosci zostata uzyskana w wyniku analizy rynku powiatu wejherowskiego

z uwzglednieniem transakcji dotyczacych lokali mieszkalnych w budynkach dwurodzinnych

nowych. Porownano nieruchomosci najbardziej zblizone do siebie pod wzgledem wybranych cech,

ktére maja najwigkszy wplyw na warto§¢ nieruchomosci. Podana wartos$¢ jest prawdopodobng do

uzyskania na rynku za przedmiotowa nieruchomo$¢ pod dokonczeniu prac budowlanych.

XV.UWAGI I ZASTRZEZENIA:

I.

AN

Ustalona w operacie warto$¢ okreslona zostala przy zalozeniu, ze nieruchomos$¢ nie ma

wad ukrytych nie omowionych w czesci opisowe;.

Niniejszy operat moze by¢ wykorzystany jedynie w zakresie i celu okreslonym w
punkcie II1.

Operat nie moze by¢ wykorzystany w cato$ci lub w czesci bez zgody autora.

Operat nie jest ekspertyza techniczng.

Oszacowana warto$¢ nieruchomosci nie zawiera podatku VAT.

Podana w operacie warto$¢ jest aktualna w dacie jej okreslenia i nie zawiera podatkow

ani oplat zwigzanych z jej nabyciem.
Zatozono, ze przedstawione dokumenty oraz zawarty w nich stan prawny i techniczny sg

wiarygodne.

. Operat zostat wykonany zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny i

tymczasowymi notami interpretacyjnymi

Operat szacunkowy zawiera lacznie 27 ponumerowanych kart.
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ZAYLACZNIKI:

Ocena ryzyka zwigzanego z nieruchomoscia

Dokumentacja fotograficzna

Protokot z badania ksiegi wieczystej] KW GD1W/00050255/4
Kopia rzutow poszczegolnych kondygnacji

Kopia wypisu z ewidencji gruntéw 1 mapy ewidencyjnej
Kopia projektu zagospodarowania terenu

Kopia polisy OC rzeczoznawcy majatkowego
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INFORMACJA O OBSZARACH RYZYKA

W zwigzku z okresleniem wartosci rynkowej nieruchomosci potozonej w Kapinie, dziatka nr
382 zapisanej w KW GD1W/00050255/4 oraz w nawigzaniu do obowigzujgcych przepiséw prawa,
rzeczoznawca majgtkowy na podstawie posiadanej wiedzy, doswiadczenia zawodowego okreslit

obszary ryzyka zwigzanego z szacowang nieruchomoscia:

Obszar nr | — ,sytuacja na danym rynku nieruchomosci” — Obecnie rynek nieruchomosci w Kgpinie
charakteryzuje sie stosunkowo duzg liczbg zawieranych transakcji w poréwnaniu do powiatu
wejherowskiego. Najwiekszy odsetek wsrod zawartych transakcji dotyczy nieruchomosci
gruntowych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Liczba zawartych
transakcji dotyczgcych nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
jest przecietna. Ceny transakcyjne za tego typu nieruchomos$ci sg dosé zréznicowane i
uzaleznione sg przede wszystkim od potozenia na terenie gminy oraz w stosunku do wazniejszych

tras komunikacyjnych, a takze wielkosci gruntu i standardu wykonczenia budynku itp.

Obszar Il — ,ryzyko zwigzane z dang nieruchomoscig” — przedmiotowa nieruchomos¢ posiada b.
dobre potozenie na terenie gminy i korzystne pofozenie z punktu widzenia otoczenia. Budynki
wzniesione bedg przy wykorzystaniu standardowych technologii oraz materiatbw budowlanych
dobrej jakosci. Funkcjonalnos¢ i rozktad pomieszczen korzystny. Po zakonczeniu inwestycji
przyjeto bardzo dobry stan techniczny i developerski standard wykonczenia pomieszczen.
Powyzsze cechy powoduja, iz ryzyko zwigzane z inwestowaniem w te nieruchomosc¢ jest
umiarkowane i moze ona stanowi¢ przedmiot zabezpieczenia wierzytelnosci. Plynnosc¢
nieruchomosci okreslono jako umiarkowang. Przewidywany okres ekspozyciji na rynku wynosi 6 —

12 miesiecy.

Obszar Il — ,przyszty poziom cenowy” — analizujgc sytuacje gospodarczg kraju, w dobie obecnej
pandemii, wysokiej inflacji oraz ogodlnej sytuacji spoteczno gospodarczej zatozy¢ nalezy, ze ceny

nieruchomo$ci w najblizszym czasu ulegng obnizeniu.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA:




Starosta Wejherowski

84-200 Wejherowo. ul. 3-go Maja 4.tel. (038)-372-94-00 fax. (058) 572-94-02 e-mail:Starosthvo@powiat.wejherowo.pl

010,408

ie ostateczna dni

Mw do/ T Wejherowo, 2016-10-25

. podpidl05LWe Fuwiaigwe (za/potw, zwrotnym)

Nr rej. AB.6740.111.344.2016.6
1. dz. AB.1342.B.2016

DECYZJA AB.6740.111.344.2016.6

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 , art. 36, art.80 ust.1 pkt.1, art.81 ust.1 pkt.2, art. 82 ust.2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. poz.290 z 2016r. z pézn. zm.)
oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks postepowania administracyjnego
(jednolity tekst Dz. U. poz. 23 z 2016 r.), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora z dnia 2016-08-11r., w sprawie
zatwierdzenia projektu budowlanego i wydania pozwolenia na budowe obejmujacego dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe oraz cztery szczelne zbiorniki na scieki sanitarne, dz. nr 358 obr. Kapino,
gm. Wejherowo,

ZATWIERDZAM PROJEKT BUDOWLANY I UDZIELAM POZWOLENIA
NA BUDOWE D

dla inwestora: HZDK Grupa Inwestycyjna Sp. z o.0.,
81-350 Gdynia ul. Plac Kaszubski 8/311

obejmujace: dwa budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe oraz cztery
szczelne zbiorniki na $cieki sanitarne, dz. nr 358 obr. Kapino, gm. Wejherowo

na podstawie projektu budowlanego, ktérego autorem(-ami) jest(sq):

- mgr inz. arch. Patryk Pniewski uprawniony do sporzqdzania projektow w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen
nr upr. PO/KK/287/2009, wpisany na liste cztonkéw Pomorskiej Okregowej Izby Architektow pod numerem PO-1033,

- mgr inz. Marcin Jagielski uprawniony do sporzqdzania projektéw w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez
ograniczern- Nr upr. POM/0108/PWOK/08; wpisany na liste cztonkéw Pomorskiej Okregowej by Inzynieréw
Budownictwa pod numerem POM/BO/0269/08,

- mgr inz. Maja Borzym uprawniona do sporzqdzania projektéw w specjalnosci instalacyjnej bez ograniczen w zakresie
sieci, instalacji i urzqdzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociqgowych i kanalizacyjnych, Nr upr.
POM/0040/POOS/09; wpisana na liste cztonkéw Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod numerem
- POM/IS/0252/09,

- inz Michat Dlugonski uprawniony do sporzqdzania projektéw w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji
i urzqdzen elektrycznych i elektroenergetycznych bez ograniczeri (Nr upr. POM/0015/POOE/0S), wpisany na liste
cztonkéw Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod numerem POM/IE//0047/06,

z zachowaniem nastepujacych warunkéw, zgodnie z art.36 ust.1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7

lipca 1994r.— Prawo budowlane:

1. szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:
Budowa winna by¢ wykonywana zgodnie z wyzej zatwierdzonym projektem budowlanym, obowiazujacymi
przepisami w tym techniczno-budowlanymi, obowiazujacymi normami oraz zasadami wiedzy technicznej,
w sposob nie zagrazajacy bezpieczenstwu ludzi i mienia, a takze z zachowaniem nastepujacych warunkow:
a) przy realizacji inwestycji nalezy przestrzega¢ warunkéw uzgodnien, 2

2o wandleawania tumezacaunzeh ahitaltAy haadaslongoh 2
= CZAS A RO RHE T eSOy e BB oW D REOW Ry e e

N tumezacaurnzeh ahialetda hudaslansoh 2
\Saas 1tO Yot

=)t IIC Ly PAZcIR=AcEy S a2 A s e

A czezacdlowa unamacania dotuezaca nadzamy na hudaana 2)
H-SZEZe Lot e R Sa - GOty A ARG ZOTa Ha OHEO IS e,

Obszar oddzialywania obiektu(-6w), o ktérym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane, obejmuje nieruchomosci: dz. nr 358 obr. Kapino, gm. Wejherowo



UZASADNIENIE:

Inwestor ztozyl wniosek w przedmiotowej sprawie w dniu 2016-08-11. Nastepnie postanowieniem z dnia 07.10.2016r.
natozono na Inwestora obowiazek usunigcia brakéw i nieprawidtowosci w projekcie bedacym zalgcznikiem do wniosku.
Projekt uzupetniono w dniu 21.10.2016r.

Projekt budowlany jest zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kgpino na terenie
gminy Wejherowo, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Wejherowo Nr XLIII/351/2001 z dnia 22.11.2001 r. (Dz.Urz
Woj. Pom. nr 53, poz. 1300 z dn. 14.08.2002 r.) zmienionego uchwata Rady Gminy Wejherowo nr VII/70/2011 z dnia
29.04.2011r. dla fragmentu wsi Kapino w gminie Wejherowo.

Projekt zagospodarowania dziatki jest zgodny z przepisami, w tym techniczno - budowlanymi.

Projekt budowlany jest kompletny i zostal opracowany przez osobg(-y) posiadajaca(-e) stosowne uprawnienia.

Zakres kontroli projektu budowlanego przez organ wydajacy decyzj¢ o pozwoleniu na budowe okreslony jest w art. 35 ust.
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. W tym zakresie nie miesci si¢ kontrola projektu budowlanego pod
katem zgodnosci ze wszystkimi przepisami regulujacymi zasady projektowania obiektéw budowlanych, w tym z warunkami
technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Wydanie decyzji o pozwoleniu na budowg i
zatwierdzeniu projektu budowlanego nie oznacza potwierdzenia, ze projekt zostal sporzadzony zgodnie ze wszystkimi
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami. Za zgodnos¢ projektu z przepisami odpowiedzialno$¢ ponosi projektant (art. 20
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Integralna czgs¢ decyzji stanowia opieczetowane pieczecia tut. Starostwa zataczniki opisowe i rysunkowe.

Od decyzji przystuguje odwotanie d ojeiv?ogy,, morskiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej
dorgczenia. ek

)
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POUCZENIE:?
1. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia nobét budowlanych wiasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem,
dotaczajac:
1) o$wiadczenie kierownika budowy (robét), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczefistwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane,
2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego, stwierdzajace
przyjecie obowiazku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie o
ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane,
3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢
po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14
dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
— Prawo budowlane). Jednakze w przypadkach, o ktérych mowa w art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane, inwestor jest obowiazany uzyska¢ pozwolenie na uzytkowanie.

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem

uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego.

a vaal PDOZWO a a—u O I o0 t as orgat aZor ouco

1 Nalezy wpisa¢ "budowe" lub "rozbiorke"
2 Niepotrzebne skreslic.

Zat. Nr 1 Projekt budowlany

Otrzymuje:
( J HZDK Grupa Inwestycyjna Sp. z 0.0., 81-350 Gdynia ul. Plac Kaszubski 8/311 2 egz. (+ zal. 2 egz)
2. W¢jt Gminy Wejherowo, 84-200 Wejherowo ul. Os. Przyjazni 6; ;
3. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, 84-200 Wejherowo ul. Sobieskiego 277 (+ zal. 1 egz.)
4. a/a- wydz.AiB 2 egz. (+ zal. 1 egz.)
KZ
Nie pobrano optaty skarbowej - na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej
(tj. Dz. U. poz. 783 z 2015r.), dokonanie czynnosci urzedowej, wydanie zaswiadczenia oraz zezwolenia w sprawach
budownictwa mieszkaniowego nie podlega optacie skarbowej.
podpis: ...... é ......................

adnotacje o optacie skarbowej sporzqdzit: inspektor Karolina Zmarzta



v

Informujemy, ze dziennik budowy wyslemy do Pana/Pani bez wezwania, jak tylko otrzymamy wplate na poczet zwrotu
kosztéw przygotowania dziennika budowy (podstawa prawna —§5 p.3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
dziennika budowy [...], Dz.U.2002.108.953 ze zm.).

Wplate wkwocie 12,00zt mozna dokona¢ przelewem bankowym lub przekazem pocztowym nakonto Starostwa
Powiatowego w Wejherowie

Kaszubski Bank Spétdzielczy, konto nr 72 8350 0004 0000 5005 2000 0660,
albo tez w kasie Starostwa, w tytule podajac:
sprawa: AB.6740.111.344.2016.6, optata za wydanie dziennika budowy

W przypadku dokonania wptaty w kasie Starostwa, dowdd wplaty nalezy dostarczy¢ do Sekretariatu Wydziatu Architektury
i Budownictwa, pok.212 (II p.), celem dotaczenia go do akt sprawy. Przy dostarczeniu dowodu wplaty zostanie wydany
dziennik budowy.

UWAGA: wplaty bez podania znaku sprawy nie beda honorowane.
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Starosta Wejherowski

84-200 Wejherowo. ul. 3-go Maja 4 tel. (058)-572-94-00 fax. (058) 572-94-02 _e-mail:Starostwo@powiat.wejher.pl

Wejherowo, 2016-10-28
(za potw. zwrotnym)
Nr rej. AB.6740.111.344.2016.6
1. dz. AB.1342.B.2016

POSTANOWIENIE Nr AB.6740.111.344.2016.6

Na podstawie art. 113 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r — Kodeks postepowania
administracyjnego /jednolity tekst - Dz. U. poz. 23 z 2016r./, dziatajac z urzedu

Prostuje sie

oczywistg omytke w decyzji nr AB.6740.111.344.2016.6 z dnia 25.10.2016r. o pozwoleniu na budowe
dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych oraz czterech szczelnych
zbiornikéw na Scieki sanitarne, dz. nr 382 obr. Kgpino, gm. Wejherowo, w nastepujacy sposéb:

1. Na stronie pierwszej w wierszu 13, 20 od géry oraz w wierszu 1 od dotu, stowa:
“dz. nr 358”
zastepuje si¢ stowami:
“dz. nr 382”

Uzasadnienie

W dniu 25.10.2016r. Starosta Wejherowski decyzja nr AB.6740.111.344.2016.6 zatwierdzit projekt
budowlany i udzielit pozwolenia na budowe dwoéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych oraz czterech zbiornikéw na $cieki sanitarne na dz. nr 382 obr. Kapino, gm.
Wejherowo, dla Inwestora: Inwestor: HZDK Grupa Inwestycyjna Sp. z 0.0., 81-350 Gdynia ul. Plac
Kaszubski 8/311.

W w/w decyzji blednie okreslono numer dziatki na ktérej Inwestor zamierza wybudowaé w/w
budynki: zamiast numeru 382 obreb Kapino wpisano numer 358, obreb Kapino. W tresci wniosku o
pozwoleniu na budowe oraz w projekcie budowlanym jako lokalizacje inwestycji wskazano dziatke
nr 382 obr. Kapino.

Z uwagi na to, iz jest to oczywista omytka nalezato dokonaé sprostowania decyzji w powyzszym
zakresie.

Od niniejszego postanowienia stuzy stronom prawo wniesienia zazalenia do Wojewody Pomorskiego
w Gdansku za posrednictwem organu , ktéry wydal postanowienie w terminie 7 dni od otrzymania
postanowienia.

Trlonts RA7 prar 1~ L
rotania (Miernicka

trzymuje: :
HZDK Grupa Inwestycyjna Sp. z 0.0., 81-350 Gdynia ul. Plak}(aszubski 8/311;

2. Wéjt Gminy Wejherowo, 84-200 Wejherowo ul. Os. PrzyjaznY 6;

3. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, 84-200 Wejherowo ul. Sobieskiego 277;
4. a/a - wydz.AiB;

KZ
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2.Podane na rysunkach oznaczenia drzwi odnoszg sie do wymiaréw w Swietle ADRES Kapino, dz. nr 382
PROJ. w spec. PODPIS

przejscia.

3.Wymiary otworéw drzwiowych w $wietle muru mogg sie zmieni¢ w zaleznosci od

wybranego dostawcy.

4.Montaz urzadzen wg wytycznych producenta.

5.Ewentualne watpliwosci wyjasnic¢ z autorem.

6.Wszelkie prace wykonywaé¢ zgodnie z wiedzg budowlang oraz wytycznymi
dostawcy materiatéw i systemow.

architektonicznej

arch. Patryk Pniewski upr. nr PO/KK/287/2009

INWESTOR H7DK Grupa Inwestycjna Sp z 0.0.
Plac Kaszubski 8 lok. 311, 81-350 Gdynia

opracowat/a

arch. Wojciech Zajaczkowski

FAZA

PROJEKT BUDOWLANY
arch. Magdalena Skotucka BRANZA ARCHITEKTURA
TYTUL SKALA DATA NRRYS.
RZUT PARTERU - BUDYNEK A 1:100 lipiec 2016 A2
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Wojewodztwo pomorskie
Starostwo Powiatowe w Wejherowie

S : Powiat wejherowski
WYDZIAL GEODEZJI .
84-200 Wejherowo, ul. 3 Maja 4 Gmina WEJHEROWO
tel | 58 572-94-66, fax 58 672-94-62 | Miejscowosé KAPINO
Reg— 191686414, NIP 588-183-10-62 . .
Jednostka ewidencyjna 221510_2, WEJHEROWO
Nr Kancelaryjny: EG.6621.1946.2022 Obreb Nr 0006, KAPINO

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

JEDNOSTKA REJESTROWA : G299 kw: GD1W/00050255/4
WELASCICIELE

wiasciciel :
udziak 11 HZDK GRUPA INWESTYCYJNA SPOLKA Z OGRANICZONA ~ ODPOWIEDZIALNOSCIA
siedziba: 81-350 GDYNIA ul.PLAC KASZUBSKI 8 m.311
GRUNTY
Oznaczenie dziatki Okreslenie konturéw - uzytkéw POWIERZCHNIA w ha | Numer ksiegi wieczystej
Arkusz Nr Dziatki Blizsze okreslenie potozenia gruntowych i klas bonitacyjnych uzytkéw dziatki lub oznaczenie innych
opis oznacz. i klas dokumentéw
1 382 grunty orne RIVb 0.1088 0.1238} KW GD1W/00050255/4
grunty orne RV 0.0150 .

Identyfikator dziatki: 221510_2.0006.382
Razem powierzchnia: 0.1238 ha, stownie: jeden tysigc dwiescie trzydziesci osiem m\2

Data sporzadzenia dokumentu: 2022-03-17, sporzadzit(a): Natalia Babicka

Dokument niniejszy jest wypisem z opisowych danych ewidencji gruntéw
i budynkow i jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczyste;j.

Niniejszy dokument stuzy za podstawg
wpisu do ksiegl wieczyste] stosowni
1 4 P 5 10R0
do art. 21 ustawy .1989 1

(ti. Dz.U.72019 v, poz. 725 ze zm.)

UrgZula Szczepinska

/

/




KOPIA MAPY ZASADNICZEJ Skala 1: 500
woj. POMORSKIE, pow. wejherowski
Nazwa obrebu : Kapino

Dziatki : 382

Jednostka ewidencyjna : Wejherowo
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PROJEKT BUDOWLANY DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH JéDNORODZlNNYCH JEDN. PROJEKTOWA

q PP STUDIO PATRYK PNIEWSKI
A ul. Swigtojanska79/3, 81-389 Gdynia
4 www.architektgdynia.com.pl

PROJEKT ZOSTAL WYKONANY NA KOPII AKTUALNEJ MAPY DO CELOW PROJEKTOWYCH |NR KERG: GD 6640.3569.2016

gtoszone do inwentaryzacji.
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ

NR 1066418718

[EW Okres ubezpieczenia: od 21.11.2021 . do 20.11.2022 .

Ubezpieczajacy: BISTRAM DAMIAN BISTRAM
Adres siedziby: 0S. KASZUBSKIE 18 m. 33, 84-200 WEJHEROWO
E-mail: Klient odmadwit

REGON: 192885759

Telefon: Klient odmowit

Ubezpieczony: BISTRAM DAMIAN BISTRAM
Adres siedziby: 0S. KASZUBSKIE 18 m, 33, 84-200 WEJHEROWO
E-mail: Klient odmowit

REGON: 192885759

Telefon: Klient odmowit

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie! Na wszystkie zdarzenia

po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Odpowiedzialno¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dzialalnos¢ rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu sredniego euro ogtoszonego przez NBP

Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych

Skladka taczna: 230,00 PLN

Jednorazowo
Termin pfatnosci 03.12.2021
Kwota w PLN 230,00

Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki

89 1240 6960 3014 0110 2618 7663
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1066418718

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnodé
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019,
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych

1. Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnoci
cywilnej.

2. PZU za zaptata dodatkowej sktadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub oséh, za ktére ponosi on odpowiedzialnosé, zwrotu

wyplaconego, z tytutu obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem.

Oswiadczenia

1, Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymatemy/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2, O$wiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskalem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3, O * wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktow ubezpieczeniowych i innych produktow
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

4. M * Wyrazam zgodg na przesytanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktdrych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwigzek z wnioskowang lub
zawartg umowa ubezpieczenia w PZU SA za poérednictwem $rodkdw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazuje sie uaktualniaé moje dane, dzigki ktérym bede otrzymywat
informacje za posrednictwem Srodkdw komunikacji elektronicznej.

5. O ¥ Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktow ubezpieczeniowych i
jnnych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadac ubezpieczenia w tej firmie.

6. Oéwiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

7. 0 * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
SA informacji marketingowych za posrednictwem $rodkow komunikacji elektronicznej

1066418718/pc:100000372859730/BE20  PIN: 3511

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zakiadowy: 86 352 300 zt wplacony w catosci, al. Jana Pawta 11 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfg operatora)
| DSPOCZA/ZIGS_01/20211l19.1359/proddppu02-199139294.3/FILE/pc:100000372859730

(e-mail, SMS/MMS).

8. O * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
SA informacji marketingowych za posrednictwem potaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).

9, W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest zgoda,
ma Pani/Pan prawo jej wycofania, Zgode mozna odwolaé w kazdym czasie w oddziale
lub wysytajgc e-mail na adres kontakt@pzu.p! albo pismo na adres PZU, ul. Postepu
18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na 2godnost z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* M w polu oznacza zgode

Peine nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, al. Jana Pawta II 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen na Zycie Spotka Akeyjna, al.
Jana Pawia I1 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne
PZU Spéika Akcyjna, al. Jana Pawta IT 24, 00-133 Warszawa; TF1 PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjrych PZU Spotka Akcyjna, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spotka Akcyjna, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spdtka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum QOperacji Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyina, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spotka Akcyina, ul. Lopuszariska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczeri Wzajemnych Polski Zakiad
Ubezpieczen Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa,
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne
Postanowienia dodatkowe do obowigzkowego ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosc w
zakresie czynnoséci rzeczoznawstwa majatkowego.
1, Reklamacje, skarge lub zazalenie sktada sie w kazde] jednostce PZU obstugujgcej

klienta.

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga by¢ zlozone:

1) na piémie - osobiscie albo wystane przesytka pocztowg w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyktad piszac ha adres: PZU SA ul. Postepu 18A,
02-676 Warszawa (adres tylko do korespondencii);

2) na piémie — wystane na adres do doreczef elektronicznych PZU SA w rozumieniu

»

ustawy o doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adresdw elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przyktad dzwonigc pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie do protokotu podezas wizyty w jednastce, o kiorej
mowa w ust, 1;

4) w postaci elektronicznej — wysytajac e-mail na adres reklamacje@pzu.p! lub
wypetniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie adpowiedzi, bez
zbednej zwioki, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

2 zastrzezeniem ust. 4.

4. W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktorym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktora ztozyta reklamacjg, skarge lub zazalenie

informacje, w ktorej:

1) wyjaénia przyczyne opéZnienia;

2) wskazuje okolicznoéci, ktdre musza zostaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okregla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia.

5, Odpowiedz PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktora je ziozyla:

1) w przypadku, gdy Klientem jest osoba fizyczna — na pismie, z tym ze odpowied?
mozna dostarczy¢ poczta elektroniczng wytgcznie na wniosek kiienta;

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 —na pismie
lub za pomocg innego trwatego nosnika informacji.

6. Osobie fizycznej, ktdra ziozyla reklamacje przystuguje prawo wniesienia

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnoéci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

7. Reklamacje, skargi | zazalenia rozpatrywane sa przez jednostki organizacyjne PZU,

ktore sa wtasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane sg w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego i 0 Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpieczen.

9. PZU przewiduje mozliwo$é pozasgdowego rozwigzywania sporow.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
spordw konsumenckich, wiasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
sporow, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11, Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bgdacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrécenia sig o pomoc
do Migjskich i Powiatowych Rzecznikow Konsumenta.

12, W przypadky umowy ubezpieczenia zawartej drogg elektroniczng, konsument ma
prawo skorzysta¢ z pozasadowego sposobu rozstrzygania sporow i zlozy¢ skarge
za posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporow
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/.
Za dziatanie Platformy QDR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujgcy: reklamacje@pzu.pl.

13, Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jgzyk polski.

14. PZY podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/éw ubezpieczenia stwierdzonych

niniejsza Polisa

1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowiazkowego wprowadza sig postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporow konsumenckich, whasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporow, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej

jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

2. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczyé Ubezpieczonemu OWU, ktdre majg zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na piémie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie pozniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowq.
Przekazanie OWU na trwalym noéniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawic dowdd wykonania
tej powinnosci.

Potwierdzam dane kontaktowe Dodatkowych informacji udzieli:
BISTRAM DAMIAN BISTRAM Agent Ubezpieczeniowy Matgorzata Baranska
E-mail: Klient odmdwit tel.: +48 501544231

Telefon: Klient odmowit

Data zawarcia umowy: 19.11.2021 r.

Oswiadczam, ze niniejsza (nowa ubezpieczenia spetnia moje wymagania i potrzeby przy uwzglednieniu wysokosci skiadki jakg jestem sktonny/a zaptaci¢. Zawieram jg w wyniku mojej Swiadomej

decyzji,
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PieczeC i podpis ubezpieczajate;‘\' J /\ \Q\
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IBISTRAM DAMIAN BISTRAM I l

t Ubezpicczeniowy
gorzata Bararska
el. 501 544 231

aranska( agentpzu.pl

Ubezpieczajacy ] Piecze¢ | podpis ubezpieczajacego do polisy

1066418718/pc:100000372859730/BE20  PIN: 3511

(801102102 pzu.pl

PieczeC i podyff przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)



