UMOWA POZYCZKI

Nr umowy:

Projekt: Sasanka Gronowo Gérne 2

Data zawarcia: [°]

Pozyczkobiorca:

MS GROUP spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Elblagu, pod adresem przy
ul. Ogdlnej nr 54 lok. 25, 82-300 Elblag, KRS: 0000821982, NIP: 5783140322, REGON:
385263623.

Pozyczkodawca:

Imie i nazwisko:

Adres:

PESEL:

Seria i nr dowodu osobistego

Data wazno$ci dowodu osobistego

Kwota pozyczki: **
Data Sptaty Pozyczki: 29 lutego 2024 roku, z zastrzezeniem §3 ust. 2 umowy.

Umowa zawierana jest przy posrednictwie dostawcy ustug finansowania spotecznosciowego
Crowder Spétka z 0.0. z siedzibg w Bialymstoku (KRS: 0000855701) w toku prowadzonej na
stronie internetowej www.crowder.pro kampanii pozyskania finansowania spotecznosciowego
za posrednictwem pozyczek od wielu oséb na finansowanie lub refinansowanie
przedsiewziecia deweloperskiego tj. Projektu, ktérego opis znajduje sie stronie
www.crowder.pro. Strony przyjmujg do wiadomosci, ze Pozyczka moze podlega¢ redukciji.
Zasady i terminy redukcji okresla Operator.

§1.Definicje
1.  Wyrazenia uzyte w tresci Umowy oznaczaja:

1) Administrator Hipoteki - nalezy przez to rozumie¢ dziatajgcy w interesie
Pozyczkodawcy oraz innych Wspétfinansujgcych podmiot, z ktérym Inwestor zawart
odrebng umowe, ktorej przedmiotem jest administrowanie hipoteka;

2) Data Sptaty Pozyczki — nalezy przez to rozumiec¢ dzien 29 lutego 2024 roku;

3) Data Uruchomienia Pozyczki — nalezy przez to rozumie¢ date przekazania przez
Operatora srodkéw Pozyczkodawcy na rachunek Pozyczkobiorcy, do ktérego dojdzie
w razie Zakonczenia Finansowania oraz Ustanowienia Zabezpieczeh;

4) Hipoteka — nalezy przez to rozumie¢ hipoteke opisang w § 4 Umowy.

5) Operator — nalezy przez to rozumie¢ Crowder Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Biatymstoku, adres 15-540 Biatystok, ul. Zurawia 71,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad
Rejonowy w Biatymstoku, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego



pod numerem KRS: 0000855701, NIP: 9662142494, REGON: 386802855,
posiadajgca kapitat zaktadowy w wysokosci 205 000,00 zt;

6) Zakonczenie Finansowania — nalezy przez to rozumie¢ zakonczenie prowadzenia
kampanii po Sukcesie Finansowania lub zebranie Kwoty Zbiérki réwnej Kwocie
Maksymalnej;

7) Sukces Finansowania - nalezy przez to rozumie¢ faktyczne zgromadzenie na
rachunku bankowym Operatora, Kwoty Zbiérki rownej co najmniej Kwocie Minimalnej,
w oparciu o wptaty skutecznie dokonane na podstawie uméw pozyczek zawartych
przez Pozyczkobiorce ze Wspétfinansujgcymi;

8) Kwota Zbiérki — kwota zgromadzona na wskazanym rachunku Operatora do wpfat w
ramach finansowani Projektu;

9) Kwota Maksymalna - nalezy przez to rozumie¢ kwote stanowigcg maksymalng
warto$¢ srodkow pienieznych, jakg Pozyczkobiorca jest gotowy pozyczy¢ od
Wspoifinansujgcych do realizacji lub refinansowania Projektu;

10) Kwota Minimalna - nalezy przez to rozumie¢ kwote stanowigcg minimalng wartosé
srodkéw pienieznych, jakg Pozyczkobiorca jest gotowy pozyczy¢ od
Wspoffinansujgcych do realizacji lub refinansowania Projektu warunkujgca
uruchomienie pozyczki;

11) Wspoékfinansujacy — nalezy przez to rozumie¢ tgcznie Pozyczkodawce oraz innych
pozyczkodawcow, ktdrzy udzielili lub udzielg Pozyczkobiorcy pozyczek na realizacje
lub refinansowanie Projektu przy posrednictwie Operatora.

12) Zabezpieczenia — nalezy przez to rozumie¢ zabezpieczenie opisane w § 4 Umowy
pozyczki.

§2. Oswiadczenia

1. Pozyczkobiorca oswiadcza, ze:

a) jest administratorem Danych Osobowych, o ktérym mowa art. 4 pkt 7 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony osoéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(rozporzadzenie ogdlne o ochronie danych, dalej ,RODQO?”), ustalajgcym cele i sposoby
przetwarzania Danych Osobowych, niezbednych do wykonania Umowy i przetwarza
dane osobowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a takze w zakresie i celu
objetym niniejszg Umowa na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO;

b) dane osobowe Pozyczkodawcy sg przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji
niniejszej Umowy, a takze przez okres wynikajgcy z obowigzujgcych przepiséw prawa;

c) dane osobowe Pozyczkodawcy mogg by¢ udostepnione podmiotom i organom
upowaznionym do przetwarzania tych danych na podstawie przepiséw prawa;

d) Pozyczkodawcy bedacemu osobg fizyczng przystuguje prawo dostepu do danych
dotyczgcych jego osoby, prawo do sprostowania danych, prawo do usunigcia danych,
prawo do ograniczenia przetwarzania danych, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania danych, prawo do zgdania przeniesienia danych oraz prawo wniesienia
skargi do organu nadzoru;



e) wszelkie prosdby i zapytania zwigzane z danymi osobowymi nalezy przesytaé¢ na adres

mailowy Pozyczkobiorcy wskazany na Stronie Operatora https://www.crowder.pro/.

Pozyczkobiorca oswiadcza, ze:

a) W celu realizacji Inwestycji — bedzie zawierat umowy pozyczek z innymi niz
Pozyczkodawca inwestorami az do osiggniecia Kwoty Minimalnej, niezbednej do realizacji
Inwestycji.

b) umowy pozyczek, o ktérych mowa w lit. a) powyzej, zostaty lub zostang zawarte w celu
sfinansowania lub refinansowania przez Pozyczkobiorce Inwestyciji.

11.
12.

§3.Pozyczka

Pozyczkodawca udziela Pozyczkobiorcy pozyczki w wysokosci *** ztotych (stownie:
***) pod warunkiem zawieszajgcym Zakonczenia Finansowania oraz Ustanowienia
Zabezpieczen.
Pozyczka zostaje udzielona na okres od Daty Uruchomienia Pozyczki do dnia 29
lutego 2024 roku, z zastrzezeniem, ze jezeli Data Uruchomienia Pozyczki
przypadnie pdzniej niz w dniu 31 sierpnia 2023 roku, termin sptaty pozyczki ulega
odpowiedniemu wydtuzeniu o tozsamag liczbe dni.
Od kwoty gtéwnej Pozyczki Pozyczkobiorcy nalezne sg odsetki kapitatowe w
nastepujgcej wysokosci 20% (stownie: dwadziescia procent) w skali roku naliczane
kwartalnie;
Terminy ptatnosci odsetek:

i) 30.11.2023 r.,

ii) 29.02.2024 r., wraz ze sptatg kwoty gtownej,

z zastrzezeniem, ze jezeli Data Uruchomienia Pozyczki przypadnie pozniej niz

w dniu 31 sierpnia 2023 roku, termin ptatnosci odsetek w ostatnim okresie

odsetkowym przypadnie na odpowiednio wydtuzony termin sptaty pozyczki.
Zwrot kwoty gtdwnej oraz odsetek kapitatowych nastgpi na rachunek bankowy
Pozyczkodawcy wskazany Operatorowi.
Pozyczkobiorca zobowigzuje sie przeznaczy¢ Srodki z Pozyczki wytgcznie na
pokrycie kosztéw zwigzanych z realizacjg lub refinansowaniem Projektu.
Pozyczkodawca dokona przelewu srodkéw pienieznych kwoty Pozyczki na
rachunek bankowy Operatora o numerze 61 2530 0008 2060 1071 5411 0004
prowadzony w Nest Banku jako tytut wskazujgc nazwe Projektu.
Sukces Finansowania nastapi jezeli w okresie i w ramach kampanii pozyskiwania
finansowania na Projekt na rachunku bankowym Operatora, do przechowania,
zostanie zdeponowana Kwota Zbiorki rowna co najmniej Kwocie Minimalnej w
oparciu o wptaty dokonane na podstawie uméw pozyczek zawartych przez
Pozyczkobiorce ze Wspoftfinansujgcymi.
Kwota Minimalna wynosi: 200.000,00 zt (stownie: dwiescie tysiecy ztotych).
Zakonczenie finansowania nastgpi jezeli doszto do Sukcesu Finansowania i nastgpi
koniec prowadzenia kampanii lub Kwoty Zbiorki osiggnie Kwote Maksymalna.
Kwota Maksymalna wynosi 250.000 zt (stfownie: dwiescie piecdziesiat ztotych).
Okres prowadzenia kampanii wskazany na Platformie moze by¢ przediuzany przez
Operatora, o czym poinformuje on Pozyczkodawce i Wspétfinansujgcych za pomoca
Platformy.



13.  Jezeli nie nastgpi Sukces Finansowania, przekazane przez Pozyczkodawce $rodki
pieniezne zostang mu niezwiocznie zwrdécone na rachunek bankowy wskazany
Operatorowi, a Umowa ulega rozwigzaniu.

14. Jezeli Pozyczkodawca przekaze $rodki pieniezne na rachunek Operatora po
Zakonczeniu Finansowania, srodki przekazane przez Pozyczkodawce zostang mu
niezwiocznie zwrdocone na rachunek bankowy wskazany Operatorowi, a Umowa
ulega rozwigzaniu.

15. Uruchomienie Pozyczki - Operator przekaze srodki wptacone przez
Pozyczkodawce na rachunek bankowy Pozyczkobiorcy pod warunkiem
Zakonczenia Finansowania i Ustanowienia Zabezpieczen. Data obcigzenia
rachunku Operatora przelewem s$rodkéw na rzecz Pozyczkobiorcy stanowi Date
Uruchomienia Pozyczki.

16. Jezeli nie dojdzie do Ustanowienia Zabezpieczenh, srodki przekazane przez
Pozyczkodawce zostang mu niezwlocznie zwrocone na rachunek bankowy
wskazany Operatorowi, a Umowa ulega rozwigzaniu.

17. W sytuacjach opisanych w punktach 13, 14 oraz 16 Pozyczkodawcy nie sg nalezne
odsetki, wynagrodzenie ani koszty.

18. Pozyczkobiorca moze w kazdym czasie sptaci¢ kwote Pozyczki wraz z odsetkami
przed Datg Sptaty Pozyczki. W takiej sytuacji Pozyczkodawcy przystugujg odsetki
kapitatowe za okres korzystania przez Pozyczkobiorce z Pozyczki.

19. Podatek od zyskow kapitatowych pokrywa Pozyczkodawca.

20. W przypadku niesptacenia kwoty Pozyczki w terminie okreslonym w Umowie,
naliczane bedg odsetki ustawowe za opdznienie za kazdy dzien opdznienia.

§.4 Zabezpieczenia

Pozyczkobiorca  zobowigzuje sie  zapewniC  zabezpieczenia  wierzytelnosci
Pozyczkodawcy oraz Wspdéifinansujgcych z tytutu umow pozyczek udzielonych na
finansowanie Projektu spetniajgce ponizsze warunki.

Zabezpieczeniem wierzytelnosci Pozyczkodawcy z tytutu Pozyczki, powigkszonej o
nalezne odsetki, bedzie:

a) Hipoteka Pozyczki tj. hipoteka umowna zabezpieczajgca wierzytelnosci
Pozyczkodawcy oraz Wspoffinansujgcych z tytutu pozyczek, o ktérych mowa w § 2 ust.
2 Umowy, ustanowiona na pierwszym miejscu na dzialce o powierzchni 891 m2
zlokalizowanej w Elblggu przy ul. Winnej (nr dziatki 170/7) na sume hipoteczng
wynoszacg 150 % wysokosci pozyczek udzielonych przez Pozyczkodawce oraz
Wspoffinansujgcych, ktora jest w dzierzawie wieczystej (wlasnos¢ Skarbu Panstwa);

b) Oswiadczenie Pozyczkobiorcy o poddaniu sie egzekucji na rzecz Pozyczkodawcy lub
dziatajgcego na jego rzecz Administratora Hipoteki, do kwoty stanowigcej 150% wartosci
nominalnej Pozyczki, o ktérym mowa w art. 777 Kodeksu postepowania cywilnego;

c) Weksel wtasny zupetny wystawiony przez Pozyczkobiorce na zlecenie Administratora
Hipoteki, na sume wekslowg réwng kwocie150 % wysokos$ci pozyczek udzielonych przez
Pozyczkodawce oraz Wspoffinansujgcych, bez protestu, bez odsetek, ptatny w
Warszawie w Dacie Spfaty Pozyczki. Weksel powinien zosta¢ wydany Administratorowi
Hipoteki.
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Pozyczkobiorca zobowigzuje sie pokry¢é wszystkie koszty zwigzane z ustanowieniem,
utrzymaniem i zniesieniem zabezpieczen, a takze koszty ewentualnego procesu
sgdowego i egzekucji, w tym w szczegdlnosci koszty postepowania, aktdw notarialnych,
wynagrodzenia i kosztoéw Administratora Hipoteki.

Strony zgadzajg sie, ze Administratorem Hipoteki bedzie radca prawny tukasz Zalewski,
prowadzacy dziatalnos¢ pod firmg Simple Law tukasz Zalewski Kancelaria Radcy
Prawnego pod adresem Rondo Daszynskiego 2 B, 00-843 Warszawa.

Strony udzielajg Administratorowi Hipoteki petnomocnictwa do negocjacji oraz
dokonywania wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych zmierzajgcych do ustanowienia
powyzszych zabezpieczen, w tym ostatecznego przesgdzenia niezbednych szczegdtow
zabezpieczen potrzebnych do zabezpieczenia intereséw Pozyczkodawcy i
Wspoifinansujgcych, w tym do zawierania umoéw pomiedzy stronami, Wspaotfinansujgcymi,
Operatorem oraz samym sobg to jest Administratorem Hipoteki. Administrator zawrze z
Pozyczkobiorcg, Crowder, Pozyczkodawca, Wspétfinansujgcymi lub innymi osobami, w
zaleznosci od rodzaju zabezpieczenia oraz potrzeby, odrebng umowe o petnienie funkcji
administratora hipoteki, z zastrzezeniem, ze wynagrodzenie nalezne Administratorowi
Hipoteki oraz jego koszty pokrywa Pozyczkobiorca.

Administrator Hipoteki dziata w interesie Pozyczkodawcy oraz Wspétfinansujgcych oraz
informuje Operatora, ze doszto do Ustanowienia Hipoteki.

Pozyczkodawca udziela radcy prawnemu tukaszowi Zalewskiemu petnomocnictwa do
dziatania w swoim imieniu w zwigzku z niniejszg Umowg, w tym w szczegodlnosci do
reprezentowania wobec Pozyczkobiorcy, wykonywania uprawnien Pozyczkodawcy z
niniejszej Umowy, dochodzenia wszelkich roszczen wynikajgcych z Umowy wobec
Pozyczkobiorcy, sktadania oswiadczen woli oraz dokonywania czynnosci prawnych i
faktycznych, jakie w ocenie Administratora Hipoteki okazg sie potrzebne dla
zabezpieczenia intereséw Pozyczkodawcy. Administrator Hipoteki moze udzielaé
dalszych petnomocnictw. Niniejsze petnomocnictwo w razie watpliwosci nalezy
interpretowac rozszerzajaco.

Do Ustanowienia Zabezpieczen Pozyczki dojdzie, jezeli Administrator Hipoteki potwierdzi
Operatorowi, ze doszto do ustanowienia zabezpieczen zgodnych z niniejszg umowa.

§5. Hipoteka

Pozyczkobiorca zobowigzuje sie po zawarciu niniejszej Umowy zawrzeé z
Administratorem Hipoteki, Pozyczkodawcg oraz Wspdétfinansujgcymi, w imieniu ktérych
dziata¢ bedzie Administrator Hipoteki, umowe o administrowanie zabezpieczen pozyczki,
w tym umowe powotania administratora hipoteki, na podstawie ktérej, Administrator
Hipoteki bedzie prowadzit na rzecz Pozyczkodawcy oraz Wspétfinansujgcych dziatania we
wilasnym imieniu, lecz na rachunek Pozyczkodawcy i Wspoftfinansujgcych w zakresie
zabezpieczen pozyczki oraz  ochrony interesow  Pozyczkodawcy  oraz
Wspoifinansujgcych.

Hipoteka zostanie ustanowiona na rzecz Administratora Hipoteki.

Pozyczkobiorca zapewnia, iz dotozy nalezytej starannosci oraz podejmie wszelkie
dziatania faktyczne i prawne celem skutecznego i mozliwie najszybszego ujawnienia w
ksiedze wieczystej Hipoteki na rzecz Administratora Hipoteki dziatajgcego w imieniu
wiasnym lecz na rachunek Wspoétfinansujgcych.



4. Pozyczkobiorca zobowigzuje sie pokryC wszystkie koszty zwigzane z ustanowieniem,
utrzymaniem i zniesieniem Zabezpieczen, w tym w szczegolnosci:

(i) koszty postepowania wieczystoksiegowego (m.in koszty opfat sadowych dotyczgcych
whniosku o wpis hipoteki do ksiegi wieczystej, zas po zwrocie Pozyczki wniosku o
wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej);

(ii) koszty aktow notarialnych, w ktérych Pozyczkobiorca ustanowi Hipoteke Pozyczek
Wspoifinansujacych oraz ztozy Oswiadczenie Pozyczkobiorcy o Poddaniu sie Egzekuciji;

5. Administrator Hipoteki zobowigzuje sie do wydania listu mazalnego w imieniu
Pozyczkodawcy, na zadanie Pozyczkobiorcy ztozone po catkowitej sptacie pozyczek oraz
odsetek.

§6. Wypowiedzenie

1. Pozyczkodawca ma prawo wypowiedzie¢ niniejszg Umowe oraz zgda¢ natychmiastowej sptaty
kwoty gtébwnej oraz naleznych odsetek przed Datg Sptaty Pozyczki w nastepujgcych
przypadkach:

a) jakiekolwiek wymagalne zobowigzanie Pozyczkobiorcy wynikajgce z niniejszej Umowy
nie zostanie sptacone w terminie;

b) nastgpi wszczecie postepowania likwidacyjnego Pozyczkobiorcy lub ustanowienie dla
Pozyczkobiorcy, jego majgtku badz dziatalnosci likwidatora, kuratora lub osoby o
podobnej funkcij;

c) w terminie 14 dni od daty Zakonczenia Finansowania nie zostanie ztozony wiasciwie

optacony wniosek o wpis Hipoteki Pozyczek Wspdétfinansujgcych, o ktérej mowa w § 4
ust. 2 Umowy do wtasciwego sgdu wieczystoksiegowego na podstawie oswiadczenia o
ustanowieniu hipoteki.

2. Pozyczkodawca udziela Administratorowi Hipoteki petnomocnictwa do skorzystania z
uprawnienia do wypowiedzenia Umowy zgodnie z postanowieniami powyzej.
3. Ponadto Strony zgadzajg sie, ze Administratorowi Hipoteki przystuguje dodatkowe

prawo do wypowiedzenia Umowy w imieniu Pozyczkodawcy w kazdej chwili oraz zgdania
natychmiastowej sptaty kwoty gtéwnej oraz naleznych odsetek, jezeli Administrator Hipoteki
uzna, ze interesy Pozyczkodawcy sg zagrozone, w tym w szczegdlno$ci w razie pogorszenia
sytuacji finansowej Pozyczkobiorcy, nie udzielania przez Pozyczkobiorce informacji lub
wyjasnien na zgdanie Administratora Zabezpieczen lub wadliwosci udzielonych zabezpieczen.
4. W przypadku, gdy Pozyczkodawca jest osobg fizyczna, a umowa zostata zawarta za
posrednictwem srodkéw porozumiewania sie na odlegtosé, Pozyczkodawca ma prawo do
odstgpienia od umowy w terminie 14 dni od jej zawarcia bez podawania przyczyny i bez
ponoszenia kosztow.

§.6 Cesja

1. Pozyczkodawca ma prawo do przelania wierzytelnosci oraz do przeniesienia swoich praw
wynikajgcych z niniejszej Umowy bez uzyskiwania uprzedniej zgody Pozyczkobiorcy.

2. Pozyczkobiorca nie ma prawa do przelania praw i wierzytelnosci wynikajgcych z niniejszej
Umowy bez uzyskania uprzedniej zgody Pozyczkodawcy.
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§7 Postanowienia koncowe

Wszelkie zmiany Umowy wymagajg pod rygorem niewaznosci formy pisemnej lub
dokumentowej w postaci elektronicznej. Postanowienie to nie ma zastosowania w
zakresie czynnosci dokonywanych przez Administratora Hipoteki.

Wszelkie oswiadczenia woli Stron prowadzgce do rozwigzania, wypowiedzenia lub
wygasniecia niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej lub dokumentowej w postaci
elektronicznej pod rygorem niewaznosci z obowigzkiem przestania ich na adres
korespondencyjny Strony lub adres email podany w panelu administracyjnym na stronie
www.crowder.pro prowadzonym przez Operatora. Inne zawiadomienia, dokumenty i
informacje bedg doreczane za posrednictwem poczty elektronicznej na adresy email
wskazane w panelu administracyjnym prowadzonym przez Operatora. Postanowienie to
nie ma zastosowania w zakresie czynnosci dokonywanych przez Administratora Hipoteki.
Wszelkie informacje dotyczgce wykorzystania Pozyczki, przebiegu wykorzystania
Pozyczki, wysokosci naleznych odsetek, terminu sptaty odsetek, terminu sptaty Pozyczki,
zmian w terminach spfat, i innych informacji dotyczgcych wykorzystania Pozyczki bedg
dostepne u Operatora i na jego stronie internetowe.

Niniejsza Umowa podlega prawu polskiemu.

Wszelkie spory wynikajgce lub pozostajgce w zwigzku z wykonywaniem niniejszej
Umowy, badz interpretacja jej postanowien, beda rozwigzywane przez wiasciwy sad
powszechny.



