UMOWA POZYCZKI NR [..../2022]

zwana dalej ,Umowa” zawartadnia .................cccoeiiiiiiiien 2022 r. w Warszawie
pomiedzy:

, zamieszkatym, przy ul....................... , 00-071 Warszawa, PESEL:.............cccoeeintt. ,
legitymujacym sie paszportem sefii................. waznym do ... , dalej

zwanym ,Pozyczkodawcy’,

WIN HOME SP. Z O O (KRS: 0000764578, NIP: 5472209968, REGON: 382152188) z siedzibg
w Bielsku-Biatej (43-300) ul. Pocztowa 28B/4, reprezentowanym przez: Panig l|zabele
Wysockg — Prezesa Zarzadu

dalej zwanym ,Pozyczkobiorcg”,

Pozyczkodawca i Pozyczkobiorca bedg zwani w dalszej czesci niniejszej Umowy tgcznie
.Stronami’ a kazdy z osobna ,Strong”.

Zwazywszy, ze:

1. Umowa zawierana jest przy posrednictwie dostawcy ustug finansowania
spotecznosciowego Crowder Spdtka z o0.0. z siedzibg w Biatymstoku (KRS:
0000855701) (,Operator”);

2. na stronie internetowej Operatora tj. www.crowder.pro (,Platforma”) prowadzona jest
przez Pozyczkobiorce kampania pozyskania finansowania spotecznosciowego za
posrednictwem pozyczek od wielu oséb (,Wspdéifinansujgcy”) na finansowanie lub
refinansowanie przedsiewziecia deweloperskiego (,Projekt”), ktérego opis, zgodny z
opisem na Platformie, stanowi Zatgcznik nr 1 do Umowy;

Strony zawarty Umowe o nastepujacej tresci:

§1.Definicje
1.  Wyrazenia uzyte w tresci Umowy oznaczaja:

1) Administrator Hipoteki - nalezy przez to rozumie¢ podmiot, z ktérym Pozyczkodawca
wraz ze Wspoffinansujgcymi zawart lub zawrze odrebng umowe, ktérej przedmiotem
jest administrowanie hipotekg i pozostatymi zabezpieczeniami przewidzianymi
umowa;

2) Data Sptaty Pozyczki — nalezy przez to rozumie¢ dzien 10 marca 2023 roku;

3) Hipoteka— nalezy przez to rozumie¢ hipoteke opisang w § 5 ust. 2 Umowy.

4) Kwota Minimalna — nalezy przez to rozumie¢ kwote stanowigcg minimalng wartosé
srodkéw pienieznych niezbednych do realizacji lub refinansowania Projektu;

5) Operator — nalezy przez to rozumie¢ Crowder Spoétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Biatymstoku, adres 15-540 Biatystok, ul. Zurawia 71,



6)

7)

8)

9)

wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad
Rejonowy w Biatymstoku, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS: 0000855701, NIP: 9662142494, REGON: 386802855,
posiadajgca kapitat zaktadowy w wysokosci 205 000,00 zt.

Platforma — nalezy przez to rozumieé¢ platforme internetowg prowadzong przez
Operatora pod adresem www.crowder.pro

Projekt — przedsiewziecie deweloperskie na finansowanie lub refinansowanie ktérego
udzielana jest Pozyczka, wybrany przez Pozyczkodawce na Platformie, ktdrego opis,
zgodny z opisem na Platformie, stanowi Zatgcznik nr 1 do Umowy;

Zakonczenie Finansowania — nalezy przez to rozumie¢ faktyczne zgromadzenie w
okresie trwania kampanii pozyskiwania finansowania na Projekt na rachunku
bankowym Operatora Kwoty Minimalnej, w oparciu o wptaty skutecznie dokonane na
podstawie umow pozyczek zawartych przez Pozyczkobiorce z Wspétfinansujgcymi;
Wspdétfinansujgcy — nalezy przez to rozumieé tgcznie Pozyczkodawce oraz innych
pozyczkodawcow, ktdrzy udzielili lub udzielg Pozyczkobiorcy pozyczek na realizacje
lub refinansowanie Projektu przy posrednictwie Operatora.

Wszelkie odniesienia niniejszej Umowy do ustaw, rozporzadzen lub innych aktow
prawnych obejmowac bedg réwniez wszelkie ustawowe zmiany lub przepisy zastepujgce
powyzsze akty prawne, obowigzujgce w danym czasie.

§2.0swiadczenia

Pozyczkodawca i Pozyczkobiorca o$wiadczaja, kazdy w swoim imieniu, ze:

a) jest w petni Swiadomy obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy;

b) posiada petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych oraz ze nie istniejg, zadne
przestanki moggce prowadzi¢ do niewaznosci Umowy;

c) jest uprawniony do wigzgcego zawarcia Umowy oraz nalezytego wykonywania
i przestrzegania zobowigzan wynikajgcych z jej tresci;

d) zawarcie i wykonanie Umowy nie czyni catkowicie lub czesciowo niemozliwym
zadoscuczynienie roszczeniom o0sob trzecich w rozumieniu art. 59 Kodeksu
Cywilnego, ani nie skutkuje pokrzywdzeniem wierzycieli w rozumieniu art. 527-
534 Kodeksu Cywilnego;

e) zawarcie oraz wykonanie Umowy nie wymaga zgody zadnego organu, ani
zgody osoby trzeciej (w tym matzonka) oraz nie jest sprzeczne z jakgkolwiek
inng zawartg umowa.

Pozyczkobiorca oswiadcza, ze:

a) jest administratorem Danych Osobowych, o ktorym mowa art. 4 pkt 7
rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (rozporzgdzenie ogdlne o ochronie
danych, dalej ,RODQ”), ustalajgcym cele isposoby przetwarzania Danych
Osobowych, niezbednych do wykonania Umowy i przetwarza dane osobowe
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a takze w zakresie i celu objetym
niniejszg Umowa na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO;

b) dane osobowe Pozyczkodawcy sg przetwarzane przez okres niezbedny do
realizacji niniejszej Umowy, a takze przez okres wynikajgcy z obowigzujacych
przepisow prawa;



c) dane osobowe Pozyczkodawcy mogg by¢ udostepnione podmiotom i organom
upowaznionym do przetwarzania tych danych na podstawie przepiséow prawa;

d) Pozyczkodawcy bedgcemu osobg fizyczng przystuguje prawo dostepu do
danych dotyczgcych jego osoby, prawo do sprostowania danych, prawo do
usuniecia danych, prawo do ograniczenia przetwarzania danych, prawo do
wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych, prawo do zadania
przeniesienia danych oraz prawo wniesienia skargi do organu nadzoru;

e) wszelkie prosby i zapytania zwigzane z danymi osobowymi nalezy przesyta¢ na
adres mailowy Pozyczkobiorcy wskazany na Stronie Operatora
https://www.crowder.pro/.

§3.Pozyczka
Pozyczkodawca udziela Pozyczkobiorcy pozyczki w wySOKOSCi ..................

ztotych (stownie: . ) pod warunkiem
zawieszajgcym Zakonczenia Finansowania i Ustanowienia Zabezpieczen
Pozyczki.

Pozyczka zostaje udzielona na okres od Daty Uruchomienia Pozyczki do dnia 10
marca 2023 roku (,Daty Sptaty Pozyczki”).
Od kwoty gtdwnej Pozyczki Pozyczkobiorcy nalezne sg odsetki kapitalowe w
wysokosci 10,61 % (stownie: dziesie¢ procent i szesédziesigt jeden setnych
procenta) w skali roku naliczane i ptatne kwartalnie w nastepujgcych datach:
10.07.2022 r., z zastrzezeniem, ze odsetki naliczane sg od Daty Uruchomienia
Pozyczki;
10.10.2022 r.
10.01.2023 r.
razem ze splatg kwoty gtébwnej, nie podzniej niz do 10.03.2023 r., z
zastrzezeniem ze odsetki bedg naliczane do wczesniejszej z powyzszych dat.
Zwrot kwoty gtdwnej oraz odsetek kapitatowych nastgpi na rachunek bankowy
Pozyczkodawcy.
Pozyczkobiorca zobowigzuje sie przeznaczyC Srodki z Pozyczki wytgcznie na
pokrycie kosztéw zwigzanych z realizacjg lub refinansowaniem Projektu.
Pozyczkodawca dokona przelewu srodkéw pienieznych kwoty Pozyczki wskazanej
w ust. 1 na rachunek bankowy Operatora o numerze 61 2530 0008 2060 1071 5411
0004 prowadzony w Nest Banku, tytutem ,pozyczka projekt Sasanki Wilkowice-
depozyt”.
Operator przekaze srodki na rachunek bankowy Pozyczkobiorcy pod warunkiem
uruchomienia pozyczki to jest Zakonczenia Finansowania i Ustanowienia
Zabezpieczen Pozyczki w terminie nie dluzszym niz 7 dni od dnia Ustanowienia
Zabezpieczenh Pozyczki. Data obcigzenia rachunku Operatora przelewem srodkéw
na rzecz Pozyczkobiorcy stanowi Date Uruchomienia Pozyczki.
Zakonczenie Finansowania nastgpi jezeli w okresie trwania kampanii pozyskiwania
finansowania na Projekt prowadzonej Platformie na  rachunku bankowym
Operatora, do przechowania, zostanie zdeponowana Kwota Minimalna, w oparciu
o wptaty dokonane na podstawie umow pozyczek zawartych przez Pozyczkobiorce
ze Wspoffinansujgcymi w celu finansowania Projektu. Okres prowadzenia kampanii
wskazany na Platformie moze by¢ przedtuzany jedynie za zgodg Pozyczkodawcy,
ktéra moze zostac udzielona elektronicznie, w tym poprzez Platforme.
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9. Jezeli nie dojdzie do Zakonczenia Finansowania lub Ustanowienia Zabezpieczenh
Pozyczki, Operator zwrdci srodki pieniezne Pozyczkodawcy na rachunek bankowy,
z ktorego dokonat on przelewu.

10. Pozyczkobiorca moze w kazdym czasie sptaci¢ kwote Pozyczki wraz z odsetkami
przed Datg Sptaty Pozyczki. W takiej sytuacji Pozyczkodawcy przystugujg odsetki
kapitalowe za okres Kkorzystania przez Pozyczkobiorce z kwoty Pozyczki
podwyzszone o optate manipulacyjng stanowigcg réwnowartos¢ 10% kwoty
odsetek, jakie przystugiwataby za okres od daty przedterminowej sptaty kwoty
Pozyczki do Daty Sptaty Pozyczki.

11. Podatek od zyskow kapitatowych pokrywa Pozyczkodawca.

12. W przypadku niesptacenia kwoty Pozyczki w terminie okreslonym w Umowie,
naliczane bedg odsetki ustawowe za opdznienie za kazdy dzien opdznienia.

§5.Zabezpieczenie pozyczki

Pozyczkodawca wraz ze Wspdtfinansujacymi zawrg umowe o powotanie administratora
hipoteki.
Pozyczkobiorca zobowigzuje sie zawrze¢ umowe o ustanowienie hipoteki
z Administratorem Hipoteki i ustanowi¢ na rzecz Administratora Hipoteki hipoteke
zabezpieczajgcg wierzytelnosci Pozyczkodawcy oraz Wspotfinansujgcych z tytutu umow
pozyczek udzielonych na finansowanie Projektu, na pierwszym miejscu na udziale w
nieruchomosci bedgcej przedmiotem Projektu — to jest na nieruchomosci gruntowe;,
potozonej w miejscowosci Wilkowice, ulica Gtogowa, stanowigcej dziatki nr 2889/1, 2889/3
objetymi ksiega wieczystg BB1B/00105695/1, 2889/2 objeta ksiegg wieczystg
BB1B/00006144/0, 5464/3, 5464/4 objetymi ksiegg wieczystg BB1B/00138656, 5464/2
objeta ksiega wieczystag BB1B/00104123/4 oraz 5464/1 objetg ksiegg wieczysta
BB1B/00135795/1 prowadzonymi przez Sad Rejonowy w Bielsku Biatej, na sume
hipoteczng wynoszacg 150% tacznej wysokosci pozyczek udzielonych przez
Wspdétfinansujgcych Pozyczkobiorcy w zwigzku z finansowaniem Projektu.
Pozyczkobiorca podda sie egzekucji na rzecz Administratora Hipoteki w sposéb wskazany
w art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty réwnej 150% fgcznej
wysokosci pozyczek udzielonych przez Pozyczkodawce oraz Wspdifinansujgcych
Pozyczkobiorcy w zwigzku z finansowaniem Projektu, z zastrzezeniem egzekucji z
nieruchomosci, na ktorej ustanowiono ww. hipoteke.
W oswiadczeniu o ustanowieniu hipoteki Pozyczkobiorca zobowigze sie do
niewycofywania wniosku o wpis hipoteki do ksiegi wieczystej do chwili jej prawomocnego
wpisu.
Pozyczkobiorca zobowigzuje sie pokryé wszystkie koszty zwigzane z ustanowieniem,
utrzymaniem i zniesieniem zabezpieczen, w tym w szczegdlnosci koszty postepowania
wieczystoksiegowego, aktéw notarialnych, wynagrodzenia i kosztéw Administratora
Hipoteki.
Do Ustanowienia Zabezpieczen Pozyczki dojdzie, jezeli w terminie 14 dni od daty
Zakonczenia Finansowania, Pozyczkobiorca przekaze Operatorowi oraz Administratorowi
Hipoteki dokumenty potwierdzajace, ze

a. zostat ztozony wiasciwie optacony wniosek o wpis hipoteki do wtasciwego sadu

wieczystoksiegowego na podstawie oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki
spetniajgcej wymogi okreslone w niniejszej Umowie;



4.

b. zostato zlozone os$wiadczenia Pozyczkobiorcy o poddaniu sie egzekucji,
spetniajgce wymogi okreslone w niniejszej Umowie.

§7. Pelnomocnictwo

1. Pozyczkodawca udziela spétce Crowder Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag z
siedzibg w Biatymstoku, (15-540) ul. Zurawia 71, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000855701 (,Crowder”),
petnomocnictwa do negocjacji i zawarcia w jego imieniu umowy o powotanie
administratora hipoteki.

2. Petnomocnictwo upowaznia Crowder do wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych,
jakie mogg okazacC sie konieczne do zawarcia skutecznej umowy o0 powotanie
administratora hipoteki z wybranym przez Crowder podmiotem.

3. W razie watpliwosci petnomocnictwo niniejsze nalezy interpretowac rozszerzajgco.

Petnomocnik jest uprawniony do udzielania dalszych pethomocnictw.

B

§8. Wypowiedzenie
Z zastrzezeniem ustepu 3 ponizej, Pozyczkodawca ma prawo wypowiedzie¢ niniejszg
Umowe oraz zgdac¢ natychmiastowej sptaty kwoty gtéwnej oraz naleznych odsetek, przed
Datg Sptaty Pozyczki w nastepujacych przypadkach:

a) jakiekolwiek wymagalne zobowigzanie Pozyczkobiorcy wynikajgce z niniejszej
Umowy nie zostanie sptacone w terminie;

b) nastgpi wszczecie postepowania uktadowego, restrukturyzacyjnego Iub
likwidacyjnego Pozyczkobiorcy lub ustanowienie dla Pozyczkobiorcy, jego majatku
badz dziatalnosci, likwidatora, syndyka, kuratora, zarzadcy, nadzorcy sgdowego lub
osoby o podobnej funkcji;

c) jakiekolwiek oswiadczenie lub deklaracja ztozona w niniejszej Umowie przez
Pozyczkobiorce okaze sie nieprawdziwa;

Pozyczkodawca udziela Administratorowi Hipoteki petnomocnictwa do skorzystania z
uprawnienia do wypowiedzenia Umowy zgodnie z postanowieniami powyzej.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, warunkiem skorzystania prawa wypowiedzenia

Umowy jest uprzednie pisemne wezwanie Pozyczkobiorcy do zaprzestania naruszen w
ciggu 14 (czternascie) dni od dnia otrzymania wezwania oraz bezskuteczny uptyw tego
terminu.
Do zwrotu Pozyczki w przypadkach w ustepie 1 powyzej, zasady opisane w niniejszej
Umowie dotyczgce zwrotu Pozyczki do Dnia Sptaty Pozyczki, stosuje sie odpowiednio.
Strony zgodnie potwierdzaja, ze w takim przypadku optata manipulacyjna Pozyczkodawcy
sie nie nalezy.

W przypadku, gdy Pozyczkodawcg jest osoba fizyczna, a umowa zostata zawarta za

posrednictwem srodkéw porozumiewania sie na odlegtosé, Pozyczkodawca ma prawo do
odstgpienia od umowy zawartej za posrednictwem Srodkéw porozumiewania sie na odlegtosc.
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§9. Cesja
Pozyczkodawca ma prawo do przelania wierzytelnosci oraz do przeniesienia swoich praw
wynikajgcych z niniejszej Umowy bez uzyskiwania uprzedniej zgody Pozyczkobiorcy.



Pozyczkobiorca nie ma prawa do przelania praw i wierzytelno$ci wynikajgcych z niniejszej
Umowy bez uzyskania uprzedniej zgody Pozyczkodawcy.

§10 Postanowienia koncowe
Wszelkie zmiany i/lub uzupetnienia niniejszej Umowy, jak rowniez zmiany i zrzeczenia sig
praw wynikajgcych z niniejszej Umowy wymagajg pod rygorem niewaznosci formy
pisemnej lub dokumentowej w postaci elektroniczne;.
Informacje przekazywane sobie przez Strony w jakiejkolwiek postaci, przed zawarciem
Umowy a takze w trakcie jej obowigzywania, sg poufne i bedg wykorzystywane wytgcznie
w celu wywigzania sie z zobowigzan lub wykonania uprawnien wynikajgcych z Umowy, z
zastrzezeniem przepisdw powszechnie obowigzujgcego prawa.
Wszelkie oswiadczenia woli Stron prowadzgce do rozwigzania, wypowiedzenia lub
wygasniecia niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej Ilub dokumentowej
przekazywanej w postaci elektronicznej pod rygorem niewaznosci z obowigzkiem
przestania ich na adres korespondencyjny Strony lub adres email podany w panelu
administracyjnym na stronie www.crowder.pro prowadzonym przez Operatora. Inne
zawiadomienia, dokumenty i informacje bedg doreczane za posrednictwem poczty
elektronicznej na adresy email wskazane w panelu administracyjnym prowadzonym przez
Operatora.
Wszelkie informacje dotyczace wykorzystania Pozyczki, okresu przebiegu wykorzystania
Pozyczki, wysokosci naleznych odsetek, terminu sptaty odsetek, terminu sptaty Pozyczki,
zmian w terminach spfat, i innych informaciji dotyczgcych wykorzystania Pozyczki beda
dostepne u Operatora i jego strony www.crowder.pro
Niniejsza Umowa podlega prawu polskiemu.
Wszelkie spory wynikajgce lub pozostajgce w zwigzku z wykonywaniem niniejszej
Umowy, badz interpretacjg jej postanowien, bedg rozwigzywane przez sgd powszechny.

W imieniu Pozyczkodawcy: W imieniu Pozyczkobiorcy:




