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AKT NOTARIALNY

Dnia trzynastego lipca roku dwa tysigce dwudziestego drugiego (13-07-2022), przede mna
Katarzyng Rozynska - Terman — notariuszem w Rumi, prowadzacg Kancelari¢ Notarialng

przy ulicy Dabrowskiego 53/1, 84-230 Rumia, w siedzibie tej kancelarii stawili sig:---------

1. Ewa Maria Machelska,

2. Daniel Szymon Ziemann, syn Waldemara i Marii, legitymujacy si¢ dowodem
osobistym numer DBR 577020, PESEL 81102310011, zamieszkaly: 84-200
Gowino, ulica Przyjazni numer 26, dzialajacy w imieniu i na rzecz spotki pod firma
PRM DEWELOPER spélka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Wejherowie, adres: 84-200 Wejherowo, ulica Smiechowska numer 2C lok. L24,
wpisanej do rejestru  przedsigbiorcow Krajowego Rejestru  Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk — Pélnoc w Gdansku pod numerem
KRS 0000886199, posiadajacej REGON: 388257385, NIP: 5882466268, jako
Prezes Zarzadu uprawniony do jednoosobowej reprezentacji spotki, co wynika z
okazanego wydruku informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, wedlug stanu na dzien 13 lipca
2022 roku, ktoéry zapewnia, ze sposob reprezentowania spotki ani jego uprawnienia

do reprezentacji nie ulegly zmianie.---=======mmmmmmmm oo

Tozsamos¢ stawajagcych ustalitam na podstawie okazanych dowodoéw osobistych, ktérych
serie 1 numery wpisalam obok nazwisk, przy czym stawajgcy oswiadczyli, Zze nie zachodzi
zadna z okolicznosci wymienionych w art. 46 ust. 1 pkt 2 — 5 oraz 50 ust. 1 ustawy z dnia
6 sierpnia 2010 roku — o dowodach osobistych, skutkujacych uniewaznieniem powolanych

wyzej] dowodOw 0SObIStyCh. =====mm et e

UMOWA PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY



§1

Ewa Maria Machelska o$wiadcza, ze jest wlascicielkg nieruchomosci potozonej w Rumi,

sktadajacej sie z dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 162/8 (sto sze$¢dziesigt dwa

famane przez osiem), 162/12 (sto sze$édziesiat dwa lamane przez dwanascie), 162/17 (sto

sze$¢dziesigt dwa tamane przez siedemnascie), 162/18 (sto szes¢dziesigt dwa lamane przez

osiemnascie), 162/20 (sto szes¢dziesigt dwa tamane przez dwadziescia) tacznego obszaru

0,6383 ha (szes¢ tysigcy trzysta osiemdziesiagt trzy metry kwadratowe), dla ktérej Sad

Rejonowy w Wejherowie prowadzi ksigge wieczysta numer GD1W/00014190/6 (sto

czternascie tysigcy sto dziewigcdziesigt tamane przez szes¢); dzial III i IV tej ksiegi

wieczystej jest wolny od wpisow, zas wszystkie dzialy tej ksiggi wieczystej sg wolne od

wzmianek o wnioskach.

Ewa Maria Machelska o$§wiadcza ponadto, ze:

prawo  wlasnosci  przedmiotowej nieruchomosci nabyla na podstawie
prawomocnego postanowienia Sadu Rejonowego w Gdyni z dnia 19 pazdziernika

1995 roku w sprawie I Ns 1804/95 o stwierdzenie nabycia spadku do majgtku

odrgbnego i1 obecnie jest stanu wolnego,

w dziale IT powyzszej ksiegi wieczystej pominigto jej drugie imig,
nie posiada zaleglosci podatkowych wobec Skarbu Panstwa badz Gminy, ani
zalegtosci z tytutu skladek na ubezpieczenie spoleczne, i w zwigzku z tym nie
zostala jej dorgczona decyzja organu podatkowego lub decyzja Zakladu

Ubezpieczen Spolecznych mogaca stanowi¢ podstawe wpisu do ksiggi wieczystej

hipoteki przymusowe;j, °=

nie posiada zaleglosci w uiszczaniu optat i podatkow zwigzanych z korzystaniem z

nieruchomosci, --
przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest obcigzona ograniczonymi prawami

rzeczowymi ani prawami 1 roszczeniami osob trzecich nie wpisanymi do ksiegi

wieczystej, ----

przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest przedmiotem postepowania sagdowego, ani

administracyjnego, w tym egzekucyjnego,
przedmiotowa nieruchomos$¢ jest niezabudowana, nie jest wydzierzawiana i nie

stanowi lasu w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach

oraz posiada dostep do drogi publicznej,



— przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest polozona na obszarze rewitalizacji, ani na

obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji o ktérych mowa w ustawie z dnia 9

pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji. -

§2
Stawajacy okazali do niniejszego aktu:-- -—--

— zaswiadczenie numer 2209-SPM.4054.1065.2022 wydane dnia 04 lipca 2022 roku

z upowaznienia Naczelnika Urzgdu Skarbowego w Wejherowie, z ktoérego wynika,
ze od nabycia przez Ewg¢ Machelska nieruchomosci blizej opisanej w § 1

niniejszego aktu, na podstawie prawomocnego postanowienia z dnia 19

pazdziernika 1995 roku w sprawie I Ns 1804/95, podatek nie nalezy sig, -------------

— Wypis z rejestru gruntdbw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej numer
EG.6621.8445.2021 wydany w dniu 13 pazdziernika 2021 roku z upowaznienia
Starosty Wejherowskiego dla dziatki numer 162/8 obszaru 0,0554 ha, dziatki
numer 162/12 obszaru 0,0861 ha, dziatki numer 162/17 obszaru 0,1803 ha, dziatki
numer 162/18 obszaru 0,2153 ha, dziatki numer 162/20 obszaru 0,1012 ha,

tacznego obszaru 0,6383 ha polozonych w obrgbie 0010 Rumia, oznaczonych

symbolem RVI — grunty orne,
— informacje numer UA.6727.472.2021 wydang dnia 11 pazdziernika 2021 roku z
upowaznienia Burmistrza Miasta Rumi, z ktérej wynika, ze zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwalg numer
VIII/80/2011 Rady Miejskiej w Rumi z dnia 28 kwietnia 2011 roku dziatki numer
162/8, 162/12, 162/17, 162/18, 162/20 obreb 10 w Rumi, znajdujg si¢ w obszarze
oznaczonym symbolem D.13.Ul — tereny ustugowe — ushugi nieucigzliwe, nie
zaklocajace  funkcji mieszkaniowej oraz mieszkania  dla uzytkownika
prowadzacego dziatalno$¢ zgodnie z przeznaczeniem terenu; dopuszcza sie
realizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego jako zabudowy towarzyszacej
funkcji zgodnie z przeznaczeniem terenu, za$ niewielki fragment dziatki numer
162/17 oraz czg$¢ dzialki numer 162/18 i 162/20 znajduje si¢ w obszarze
oznaczonym symbolem D02.KD-D — teren publicznej drogi dojazdowej, ------------
— zaswiadczenie numer 0S.3220.1.3563.2021.AD wydane dnia 12 pazdziernika 2021
roku z upowaznienia Starosty Wejherowskiego, z ktérego wynika, ze dzialki numer
162/8, 162/12, 162/17, 162/18, 162/20 obreb 10 m. Rumia nie sa objete

uproszezonym planem urzadzenia lasu oraz dla przedmiotowych dzialek nie byla
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wydana decyzja na podstawie art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o

lasach.-- o -

§3
Ewa Maria Machelska oraz Daniel Szymon Ziemann dzialajac w imieniu i na rzecz spotki
pod firma PRM DEWELOPER spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Wejherowie oswiadczaja, iz zobowigzujg si¢ zawrze¢ w terminie do dnia 17 sierpnia 2022
roku umowe sprzedazy, na mocy ktorej Ewa Maria Machelska sprzeda spolce pod firma
PRM DEWELOPER spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Wejherowie —
w stanie wolnym od obcigzen i praw 0s6b trzecich — prawo wlasnosci nieruchomosci blizej
opisanej w § 1 niniejszego aktu, dla ktérej Sad Rejonowy w Wejherowie prowadzi ksiege
wieczysta numer GD1W/00014190/6 za ceng 1600 000,00 zt (jeden milion szescset
tysiecy zlotych), a spétka pod firma PRM DEWELOPER spétka z ograniczong

odpowiedzialno$cia z siedzibg w Wejherowie powyzsze prawo za powyzszg ceng kupi.-----

§4
Daniel Szymon Ziemann dzialajgc w imieniu i na rzecz spotki pod firma PRM
DEWELOPER spotka z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedzibg w Wejherowie
zobowiazuje si¢ zaplaci¢ sprzedajacej najpézniej w dniu 14 lipca 2022 roku kwote
100 000,00 zt (sto tysiecy zlotych), ktéra bedzie stanowi¢ zadatek w rozumieniu art. 394
kodeksu cywilnego, na co Ewa Maria Machelska wyraza zgodg i wskazuje, ze zaplata
zadatku powinna nastapi¢ przelewem na nalezacy do niej rachunek bankowy numer 96
1020 1912 0000 9502 0021 0542.

Stawajacy postanawiaja, ze w razie niewplacenia przez kupujaca spotke zadatku w

powyzszej kwocie i terminie, sprzedajaca bgdzie uprawniona do odstapienia od niniejszej

umowy w terminie do dnia 17 sierpnia 2022 roku.
W przypadku odstapienia przez sprzedajgca od niniejszej umowy, Daniel Szymon
Ziemann dzialajac w imieniu i na rzecz spotki pod firmag PRM DEWELOPER spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Wejherowie zobowiazuje si¢ wyrazi¢ zgode
na wykreslenie z ksiggi wieczystej numer GD1W/00014190/6 wpisanego na rzecz spotki
roszczenia w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym w terminie 14
(czternascie) dni od dnia dorgczenia spélce o$wiadczenia o odstapieniu od umowy 1

doreczyé to o$wiadczenie sprzedajacej przesylka rejestrowang w rozumieniu przepisow
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ustawy Prawo pocztowe na adres wskazany w komparycji niniejszego aktu, jak rowniez
zobowiazuje si¢ ponies¢ koszt oplaty sadowej zwigzanej z wykresleniem tego roszczenia.--
W przypadku niewykonania niniejszej umowy przez kupujaca spétke lub bezskutecznego
uplywu terminu do jej wykonania, Daniel Szymon Ziemann dzialajac w imieniu i na rzecz
spotki pod firmag PRM DEWELOPER spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Wejherowie zobowigzuje si¢ wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej numer
GD1W/00014190/6 wpisanego na rzecz spolki roszczenia w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym w terminie 14 (czternascie) dni od dnia uplywu terminu do
zawarcia umowy przyrzeczonej i dorgczy¢ to o$wiadczenie sprzedajacej przesytka
rejestrowang w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo pocztowe na adres wskazany w

komparycji niniejszego aktu, jak réwniez zobowigzuje si¢ ponies¢ koszt oplaty sadowej

zwigzanej z wykresleniem tego roszczenia.

§5

Ewa Maria Machelska oraz Daniel Szymon Ziemann dziatajac w imieniu i na rzecz spolki
pod firmag PRM DEWELOPER spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Wejherowie ustalajg, ze cena sprzedazy bedzie platna w nastepujacy sposob:-----------------

a) na poczet czgsci ceny w kwocie 100 000,00 zt (sto tysiecy zlotych) zostanie w dniu

zawarcia umowy przyrzeczonej, zaliczony zaplacony przez kupujaca spotke

zadatek,
b) pozostala czgs¢ ceny zostanie zaplacona w terminie 1 (jeden) dnia roboczego od
dnia zawarcia umowy przyrzeczonej, nie pozniej niz do dnia 18 sierpnia 2022 roku
przy czym kupujgca spotka zlozy polecenie przelewu bezposrednio po zawarciu
umowy przyrzeczonej oraz ziozy w umowie przyrzeczonej os$wiadczenie o

poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego

co do obowigzku zaplaty pozostalej czesci ceny.

§6
Wydanie nieruchomosci bedacej przedmiotem niniejszej umowy nastagpi w terminie 1
(Jeden) dnia od dnia zaplaty calej ceny, najpézniej do dnia 19 sierpnia 2022 roku, a z

dniem wydania przejda na kupujaca spétke wszelkie ciezary i korzysci zwigzane z

nabytym prawem.



Sprzedajaca ztozy w umowie przyrzeczonej oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w

trybie art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego co do obowigzku wydania

nieruchomosci. - B
§7

Poinformowatam strony o tresci art. 64, 77, 389, 390 i 394 kodeksu cywilnego.--------------
§8

Koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy jak réwniez z zawarciem umowy

przyrzeczonej ponosi kupujaca spotka.

§9

Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej strony zadajg, aby
notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991r.

Prawo o notariacie, dokonal czynnosci polegajgcej na zlozeniu za posrednictwem systemu

teleinformatycznego nastgpujacego wniosku wieczystoksiggowego:

Whiosek do Sadu Rejonowego w Wejherowie IV Wydzialu Ksiag Wieczystych: --------

Whnioskodawca: ---

PRM DEWELOPER spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w
Wejherowie, adres do korespondencji: 84-200 Wejherowo, ulica Smiechowska

numer 2C lok. L.24.

Uczestnik postepowania: -

Ewa Maria Machelska, adres do korespondencji: 84-240 Reda, ulica Zuchow

numer 30.
Daniel Szymon Ziemann dzialajac w imieniu i na rzecz spotki pod firmg PRM
DEWELOPER spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Wejherowie na
podstawie umowy przedwstepnej sprzedazy zawartej w niniejszym akcie wnosi o wpis w
dziale TII ksiegi wieczystej GD1W/00014190/6 roszczenia o zawarcie umowy sprzedazy
na rzecz spélki pod firmag PRM DEWELOPER spélka z ograniczon3
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Wejherowie (REGON: 388257385) wynikajacego z

niniejszej uUMowy.

§ 10




e,
.,

Czynno$¢ niniejsza nie podlega podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych, zgodnie z

trescig art. 1 ust.l pkt 1 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci

cywilnoprawnych (a contrario). -

Pobratam: -------- o

a)

b)

d)

)

tytulem taksy notarialnej, na podstawie § 5 w zw. z § 2 i 3 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy

notarialnej, kwote: 500,00 zi

tytulem podatku VAT od kwoty wymienionej w pkt. a), wedtug stawki 23%, na
podstawie art. 146a pkt. 1 w zwiazku z art. 41 ust. 1 i przy zast. art. 51 15 ust. 2
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku — o podatku od towaréw i ustug kwote:115,00 zl
tytulem optaty sagdowej, odnotowanej pod oddzielnym numerem Repertorium A, na

podstawie art. 43 ustawy z dnia 27 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych w

sprawach cywilnych, kwote: 150,00 zi
tytulem oplaty za zlozenie wniosku wieczystoksiggowego, odnotowanej pod
oddzielnym numerem Repertorium A, na podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra

Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy

notarialnej, kwote: ---- 200,00 zt
tytutlem podatku VAT od kwoty wymienionej w pkt. d), wedlug stawki 23%, na

podstawie art. 41 ust. 1 w zwigzku z art. 51 15 ust. 2 ustawy z dnia 11 marca 2004

roku — o podatku od towarow i ustug kwote: 46,00 z1
tytulem taksy notarialnej za 3 wypisy niniejszego aktu notarialnego odnotowane
pod oddzielnymi numerami Repertorium A, na podstawie § 12 rozporzadzenia

Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych

stawek taksy notarialnej, kwote: 126,00 z1
tytulem podatku VAT od kwoty wymienionej w pkt. f), wedlug stawki 23%, na
podstawie art. 146a pkt. 1 w zwigzku z art. 41 ust. 1 i przy zast. art. 51 15 ust. 2
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku — o podatku od towar6éw i ustug kwote:- 28,98 zi

Razem pobralam: 1.165,98 zi

(jeden tysigc sto szes¢dziesiat pigé zlotych dziewiecdziesigt osiem groszy)

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale aktu wlasnor¢czne podpisy stawajacych i notariusza
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Repertorium A nr 7646/2022
Ja, Katarzyna Rozyniska - Terman — notariusz w Rumi, wypis niniejszego aktu wydatam:

spolce pod firmg PRM DEWELOPER spétka z ograniczonq odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Wejherowie

Rumia, dnia trzynastego lipca roku dwa tysigce dwudziestego drugiego (13-07-2022)

;(;trzyna Rozynska -Terman
N; TARIUSZ




